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Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen "Parkhgj"
Matr.nr. 2851, Brgnshg;j

Bestyrelsen

Maria Ravn

Jan Gotfredsen

Peter Hageltorn

Bjork Hasager Sgrensen
Lisbeth Nielsen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16

Kontaktperson: Camilla Bai Duelund

Revisor

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K.

Telefon 33 3015 15

Bank

Danske Bank
Holmens Kanal 2
1090 Kebentiavn K.

Reg.nr: 9444 Konto 4955776432
Telefon 45 12 71 00



Ejendomsoplysninger

Ejendommen

Antal lejligheder (efter sammenlaegninger) .........c.coooeiiiiiieiii e 67
“Antal kaeldereemal ...............cooiiiiiiii e 34
PN g = 1= =T [ RSOOSR 5
F g = 1o oTo b= To | S USRS 9
Samlet boligareal ..............ooo i 6.055
L€ 150 aTe 1= = | PR N U R U P TO PO 3.115

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone
2017/18 2018/19 2019/20

Boligafgift (2004/05 = indeks 100) ........c.cccccvieireinennenne. 125 ’ 125 125

Andelsveerdi pr. 1 kr. manedlig boligafgift
(pr. 1/7 efterfglgende regnskabsar) ...............cccccoeeenenanen. 347,00 349,00 432,00

Manedlig boligafgift pr. 1/7 efterfalgende ar ..................... 231.160,41  231.160,41 231.160,41



Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsregnskabet for 2019/20 for Andelsboligforeningen
"Parkhgj".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med forngdne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte falgende forhold:

o Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

e Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anforte.

o Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

o Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsregnskabet anforte.

e Oplysningerne til nagletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

e Foreningen har™ tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skgnnes rimeligt forsikringsdeekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udigb og indtit dato indtruffet ekstraordinaere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.



Administrator- og bestyrelsespategning

fortsat

e Foreningen har ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anforte.

e Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2020/21.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. september 2020

Administratorer:

Boelskifte Adminisiration A/S

Bestyrelsen:
/ﬂ/{ %Mh %AM/ @OM/\ /
Maria Ravn Jan Gotfredsen Peter Hageltorn

do-aula__

Lisbeth Nielsen



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Parkhgj"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Parkhgj" for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens_ afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved—udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og. administrator ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor
dette er-relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre. foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere- foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er_uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter-omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, omr den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkiuderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag.af regnskabsprincippet om-fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder-eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at foreningen.ikke laengere kan fortsaette driften.



Den uafhangige revisors pategning - fortsat

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 14. september 2020

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORJSERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Maogens Stern
tatsaliforiseret revisor
MNE nr. 8923



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2019/20 for Andelsboligforeningen "Parkhgj" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der folger af
- foreningens seerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar, bortset fra at ejendommen er
opskrevet tit en valuarvurdering med kr. 28.131.000, der er indregnet i egenkapitalen.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopgarelsen er periodiseret.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Skat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Foreningens ejendom
Foreningens ejendom er optaget til dagsvaerdi/valuarvurdering, som er blevet udarbejdet den 23. april
2020.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdianseettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gaeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kursveerdien pa balancedagen svarende til kontantvaerdien.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
ANDELSVARDIER
| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsioven og foreningens vedteegter er der

udarbejdet forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen.
Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL

De pa side 19 - 21 anfarte nggletal har til formal at give regnskabslaeseren et bedre grurdlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske situation.



Budget
2019/20

2.773.900
_63.000
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25.000
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

INDTAGTER
2019/20 2018/19
Medlemmer
Boligafgift m.v. .....ccccovieiiii e, 2.773.925 2.773.925
Keelderleje .........cccoevieeeiiiiee e, 59.847 60.030
2.833.772 2.833.955
Andre indtaegter
Vurderingsgebyrer (salg af andele) ........... 35.000 29.500
Gebyr fremlejekontrakt ...................occee 1.000 1.000
Ventelistegebyrer .........cccccoviiiviiniin, 1.560 700
Indgaet fra fraflyttere, nu taget til indteegt .. 16.322 0
Indgaet fra Q-park (for 1. kvartal 2020) ..... 12.561 0
66.433 31.200
. Renteindtaegter
Danske Bank, erhvervskonto 9444 4955 7764 32 ........... 0 0
INDTAEGTERIALT ..., 2.900.205 2.865.155
UDGIFTER
Prioritetsrenter
Realkredit Danmark, 1,4920% .......cccooveveivieriiiiiiiiiiienee, 85.545 92.924
Ejendomsudgifter
Ejendomsskatter, renovation m.v. ............. 451.415 444,954
Vandforbrug ..........ccceeeniiiee e, 174.137 166.414
Forsikringer ..........ccoocoveeveviicieee e, 59.065 57.923
Elforbrug ......cccccceevvviennnn. 36.407
Indbetaling kaelder-el ......... -6.924 29.483 45.687
Parkhgj Net ..., 52.890- 51.878
Viceveert, trappevask og vinduespolering
(incl. feriepenge fratradt medarbejder) ...... 275.201 246.704
Renggringsartikler, graffiti, vejsalt m.v. ..... 3.231 2.428
1.045.422 1.015.988
transport 1.130.967 1.108.912



Budget

2019/20

1.138.600

300.000

133.000
3.000

33.500
28.500
3.000

—20.000
221.000

1.659.600
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

UDGIFTER

Almindelig vedligeholdelse
Snedker & tamrer .........c.cccceeeeevveeeeeennn,

Blikkenslager ...........ccccocvviieiiiiiieene e,
Bronde, kloaker og faldstammer ...............
Rottespagrre ...........cccovvevieiiiee e,
Elektriker ......c.cccooviiiiiie e
Dortelefonanlaeg ..........ccc.ccoovevviviieiinnnnn..
Varmeanlaeg ........cccoccvvvvvivviecciirc e,
Tagreparation ..........c.cccceeeviceiireeeeiiiieeenens
Udbedring fugt- og skimmelskader ...........
Omfugning, fastgroet ukrudt og

opretning af sandsten ................cccccoo
Beskaering, opbinding m.v. ...
Gard- og vejvedligeholdelse ......................
Diverse materialer m.v. ........c.ccooeeeveieeennnn.
Smaanskaffelser ............ccccoeoiiiiiiiiiinnn,
SKIlt€ oveereie e

Ekstraordinzer vedligeholdelse
Tilskud til isolering af gulve og-brystninger
Fortov, asfaltarbejder, fugtisolering m.v. ...

Administration m.v.
Administrationshonorar incl. moms ...........
Administrationshonorar for_pakreevede
nggleskemaer &4 ..........ccovvvnnne e
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Revision incl. moms ..........cccccoevviieiiiiennne
Lovpligtige n@gleoplysninger/-al ...............
Kontorhold, porto, gebyrer, kopiering m.v.

7.800

11.748

2019/20 2018/19
transport 1.130.967 1.108.912
89.838 102.194
0 23.063
33.075 2.288
36.385 37.611
0 3.969
3.671 35.023
1.701 2.074
7.250 14.013
5.075 0
39.432 0
42.500 0
0 20.830
11.736 1.469
7.860 9.782
16.960 2.451
1.039 4.856
2577
304.322 262.200
112.237 0
0 _635.759
112.237 635.759
133.000 131.100
“3.900 2.900
34.016 32.453_
28.500 28.000
-3.000 3.000
15.133
214.164 212.586
transport 1.761.690 2.219.457



Budget

2019/20

1.659.600

54.000

20.000
1.733.600

2.861.900

1.733.600
1.128.300

368.300
750.000
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1.128.300
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

UDGIFTER - fortsat
2019/20 2018/19
transport 1.761.690 2.219.457
Foreningsudgifter
Udgifter til mgder og generalforsamling m.v. 19.403 32.025
Blomster og gaver ..........cccccoeviiiiiiiinennnn. 2.239 2.363
Hjemmeside ..........coeoiiniviiii e, 2.160 0
Telefon ... 7.500 9.650
Computer & printer ........cccocovvivirinicnen, 10.970 0
Anskaffelser til netvaerk ... 5.227 0
47.499 44.038
Andre udgifter
Hjertestarter ... 19.856 0
Valuarvurdering ........cccccccoeecvviveeeiiiineee e 18.125 0
Teknikerhonorar, andel 50% ..................... 1.375 0
Lovpligtige sociale bidrag ..........c..c.ccuvee... 3.110 4.927
42.466 4.927
UDGIFTER T ALT ... 1.851.655 2.268.422
INdtaagter ..o 2.900.205 2.865.155
UdGIfter ....coeveeee e 1.851.655 2.268.422
ARETS RESULTAT ......cocoiiiiiiieeeeeeeeeee e 1.048.550 596.733
Forslag til resuitatdisponering
Betalte prioritetsafdrag ............ccccooeeiiiiiiiec 368.320 362.876
Henlagt til forbedringer ............ccccooiiiir 750.000 750.000
Anvendt til ekstraordinaer vedligeholdelse ....................... 0 - 635.759
Overfort restandel af arets resultat ................................... -69.770 119.616
DISPONERET [ ALT .............cccovvrennen. N 1.048:550 596.733




14

Balance pr. 30: juni 2020

AKTIVER
30/6 2020 30/6 2019
Ejendommen, matr. nr. 2851, Bronshej
Saldo 1. juli:

Ejendomsvurdering 1/10 2018 ..o 87.000.000  87.000.000
Opskrivning til valuarvurdering 23/4 2020 ...........cccocveeiviieeccieee e 28.131.000 0
Valuarvurdering 23/4 2020/Ejendomvurdering 1/10 2019 ................. 115.131.000  87.000.000
Danske Bank:

Erhvervskonto 9444 4955 7764 32 ........c.ccccccoeviiveeiieeeeeeee, 1.970.284 1.862.409

(kreditmaximum kr. 0)

Kassebeholdning hos bestyrelsen ..............cccocciiiiiinin i 0 0
Tilgodehavender:

Boligafgift m.v. ..o 0 18

Udlaeg i gvrigt (andelshavere) ..............ccccccevvvieeennn. 0 144

Fraflytter ... 1.244 994

FerieKonto .......oooviiiiii e, 6.075 0

Vandafregning pr. 31. maj ....c..cccce e 0 21.422

Fjernvarmeafregning pr. 31. maj .........cccccevvviiiicennne 56.035 67.128

63.354 89.706
Antennekonto:

Saldo 1. juli .......oooriiiii 3.536

Signallevering ..........ccccocvinic 187.987

Verdens TV ..o 32.923

Antennebudget ......... PP PPPPURTN 0

224 446

Antennebidrag ..........ccccco i, 221.992 2.454 3.536
Forudbetalte-omKostNiNger .........ccccoooiiiiiei e 112.191 129.357
AKTIVERAALT ... et e e ae e s 117.279.283 _ 89.085.008
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Balance pr. 30. juni 2020

PASSIVER
30/6 2020 30/6 2019
Prioritetsgeeld Udigbsar Kursveerdi _Nom. veerdi
Realkredit Danmark, 1,4920% ,
kontantlan (opr. kr. 5.789.000) 2030 4.099.708 4.000.101 4.000.101 4.368.421
4.099.708 (4.487.726)
Mellemregning med administrator ..............ccccccooiiviniiicccce e, 13.450 30.533
Forudbetalt Igbende boligafgift ..............cccooeeiiiiiiii 0 0
Fraflytterafregninger ... 37.430 8.102
Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal ..., 31.500 31.000
Varmeregnskab 2019/20:
A'conto indbetalinger ............cccccooiiiiiii i 569.738
Afholdte udgifter ............ccoocoeiiii - 469.927 99.811 94.586
Varmeregnskab 2020/21:
A'conto indbetalinger ..........c.ccooeiiice e, 44,999
Afholdte udgifter ............cooeeerri -43.278 1.721 879
Diverse Kreditorer ..............oooo i 108.003 731.659
=T oTo ] - T USROS 369.698 381.809
4.661.714 5.646.989
Egenkapital
Andelskapital:
Saldo 1. Juli c..oovveereeiiccc e 91.542
Reservefond {opsparede prioritetsafdrag):
Saldo 1. juli ..cooeeeveeiiiie 15.218.411
Henlagt afdrag pa prioritetsgeeld ........ 368.320 15.586.731
Regulering af ejendom til ejendomsveerdi:
Saldo 1. juli ....oovveeieieee 64.679.693-
Opskrivning til valuarvurdering ........... 28.131.000-
92.810.693
Reserveret.pr. 30. juni .......c.ccovvevunnnne -9.262.933 83.547.760
transport  99.226.033 4.661.714 5.646.989

\
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Balance pr. 30. juni 2020

Egenkapital - fortsat

Overskud:
Saldo 1. juli .....oovvvvveereiieee,
Underskud ifglge resultatdisponering .

Reservation:
Saldo 1. juli ..cooovvviiieei e,
Reserveret pr. 30. juni ..........cccceeenee

Henlagt til forbedringer:
Saldo 1. juli ..o,
Hensat ifglge resultatdisponering .......

Anvendt til ekstra-
ordineer vedligeholdelse .....................

PASSIVER - fortsat

PASSIVER FALT ...

Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 900.000 beror i Danske Bank.

30/6 2020 30/6 2019
transport  99.226.033 4.661.714 5.646.989
804.642
- 69.770 734.872
99.960.905 80.794.288
1.838.975
9.262.933 11.101.908
804.756
750.000
1.5654.756
-0 1.554.756
12.656.664 2.643.731
112.617.569 _ 83.438.019
117.279.283 -89.085.008
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Andelenes vardi

Beregning af hejeste vaerdi-af andele pr. 30. juni 2020,
jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2 b (en valuarvurdering):

30/6 2020 30/6 2019
Regnskabsmeaessig egenkapital .....................c.cooceiii 112.617.569  83.438.019

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. samt
hensat til fremtidig regulering af ejendommens vaerdiansaettelse ........... -11.101.908 -1.838.975

Henlagt til forbedringer ...........ccccoi i - 1.5564.756 - 804.756
99.960.905  80.794.288

Regulering af prioritetsgaeld:

KUFSVEBIAI ..ot -4.099.708
Nom. restgaeld ..........ccccoeviiiieiie e 4.000.101 - 99.607 - 119.305
Egenkapital til beregning af andelenes vaerdi ........................c.c.... 99.861.298 _ 80.674.983

svarende til kr. 432,00 pr. 1 kr. af ejendommens samlede manedlige boligafgift pr. 1/7 2020
(kr. 231.160,41). Sidste ar udgjorde de tilsvarende vaerdier kr. 349,00 / kr. 231.160,41.

Ovenstdende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens
godkendelse.

Valuar vurderingen er udarbejdet med udgangspunkt i L177 vedtaget af Folketinget d. 28-06-2018,
bekendtgerelse nr. 978 af 28/6 2018 om wvurdering af ejendomme tilhgrende private
andelsboligforeninger samt Dansk Ejendomsmaeglerforenings vejledning af 27-09-2018 til samme
bekendtgerelse. '

Der er anvendt-en DCF model med en pengestrem over 10 ar, der er den langste ombygnings-

-periode for den typiske ejendom jf. vurderingsvejledringen dateret-d. 29-06-2018. En_stabil drift opnas

beregningsmaessigt, nar alle lejemal er moderniserede og er berettigede til at opna leje efter BRL § 5
stk. 2. Beregningerne bygger pa vurderingsvejledningens—retningslinjer om moderniserings-
omkostninger pr-m?, der skal veere 2 gange greensevaerdien og en forventet maksimal leje efter BRL §-
5 stk. 2.

Alle tal for perioden tilbagediskonteres til ar 0 med -exit value afkastprocent med tilleeg af forventet
inflation.
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Andelenes vaerdi - fortsat

Valuarvurderingen af 23. april 2020 er foretaget af Valuaren. Vurderingsrapportens beregninger er i
henhold til DCF-metoden baseret pa en diskonteringsrente pa 5,2% (forrentning 3,7% og inflation
1,5%).

Ved anvendelsen af veerdiansaettelsen pa kr. 115.131.000 bliver den maksimale tekniske andelsveerdi
kr. 16.907 pr. kvm. jf. beregning af nggletal K3.

Til yderligere oplysning om handelsveerdiberegningen af ejendommen henvises til indholdet i
valuarberegningen.

Bestyrelsen

e
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Nagleoplysninger og nggletal

Nagleoplysningerne er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013.
Oplysningerne er opgjort pr. 30. juni 2020.
A1 Andelsboligforeningen "Parkhgj"
A2 Neaesbyholmvej 10, 12, 14 A - D og Ringholmvej 1, 3 og 5
A3 CVR-nr. 18 59 54 19
1. Grundlaaggende oplysninger om foreningen
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger fglgende: Antal Areal m?
B1  ANelsboliger ... 66 5.843
B2 Erhvervsandele ..............cooooiiiiiiiiiii e 1 212
B3  BoliglgJemal .........oooviiiieieeece e
B4 Erhvervslejemal .........ccoociiiiiiciieeceece e
B5 @vrige lejemal, keeldre, garagerm.v. .......cc.cccccoevvveeevveceninnn,
BE LAl oo 67 6.055
Fordelingstal BBR__Opr. indskud Andet
C1 Opggrelse af andelsveerdi ................ccooeeeeenee.. X
C2 Opgerelse af boligafgift ..................ccoceeeiirinnnn. X
C3 Som fordelingstal ved opgerelse af andelsvaerdi er benyttet den mdl. boligafgift.
C3 Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet m2.
D1 Foreningen er stiftet i 1966.
D2 Ejendommen er opfert ar 1932,
Heeftelser
E1

| henhold til vedteegterne haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser,
foreningen vedrgrende medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Ingen af de nuvaerende panthavere har-taget forbehold-for solidarisk haeftelse.

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommen er valuarvurderet. Ved fastszettelse af andelenes- veerdi anvendes en

F1

F2
F3
F4

valuarvurdering

kr. kr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 115.131.000 19.014
Generalforsamlingsbestemte reserver ................ccoeeeevviiivnn. 12.656.664 2.090

Reserver i procent af ejendomsveerdi ...............ccc.ccooevieeennnnn. 1%
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Nggleoplysninger og nggletal
fortsat

Eventualforpligtelser

— G1 - Foreningen modtager ikke offentlige tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens

opher.

G2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tiilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

G3 Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

kr. pr. m?

H1  Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? (juni 2020) ...........ccccococeviiiieeienne. 458

Forrige ar Sidste ar | ar

J Arets overskud (fer afdrag) pr. m? andel ............. 182 99 173

kr.

pr. m? andel

K1 Foreslaet andelsvaerdi ..........c.cccooiviiiiiiii e 16.492

K2 Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ...............c...coooiiiiiiin, 415

K3 Teknisk andelsvaerdi .............ccouviiiiiiiiiicie e 16.907

Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse lgbende pr.m? ............ccoveeee. 36 43 50

M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering pr. m?

(seerlig vedligeholdelse / forbedring) ................... 19 105 19

M3 Vediigeholdelseialt pr.m? ...........ccoccoviveinnninns 55 148 69
P Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige vaerdi

fratrukket geeld i ejendommen incl. eventuelle SWAP-aftaler ........................... 111.130.899

Friveerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi .............. 97 %

Forrige ar Sidste ar | ar

R Aretsafdragpr. m2andel ............ccocooceeveieeenn. 139 60 61
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Supplerende nggletal

kr. pr. m?

Valuarvurdering 23. april 2020 ..........ccooiiiiiiie e 19.014
Ejendomsvurdering 1710 2019 ..o 14.368
’* ~ Anskaffelsessum (KOSEPFIS) .....cociiiiiiieeiee et 3.382
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ................c..coooovieiiiicice e 415
Foreslaet andelSVEEIdi ............ccccoiiiiiiiie e 16.492
Reserver uden for andelsvaerdi ... 2.090
Boligafgift i GENNEeMSNIL ..........oooiiiii e 458
Omkostninger i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) i %
Vedligeholdelsesomkostninger incl. ekstraordinaere poster ............c..coocoovvviiiiviinicee 19
DVrige OMKOSININGET .......oooiiiii ettt et e e ete e et e e 61
Finansielle poster, NetO ... 4
PriontetSafdrag ..........coouiiie e e 16

100
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Likviditetsudvikling for tiden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Likvide beholdninger (bank) pr. 1. juli 2019 ..., 1.862.409

- Likviditetsmaessigt resultat
Arets resultat ifglge resultatdiSponering .............ccoo.oveviveoeieeeieeeeeeeeeeeee e -69.770

AEndringer i balanceposter
Kassebeholdninger, tilgodehavender og forudbetalte omkostninger ....... 37.030
Geeldsposter i gvrigt incl. henseettelser ...............cccoooe i 140.615 177.645

Likvide beholdninger (bank) pr. 30. juni 2019 .................cooiiiiii 1.970.284
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Likviditetsoversigt pr. 1.

Likvide belab

Danske Bank ...
Tilgodehavender ...........cccccccieiiiiiiiiiieiee e
Antennekonto .............cccocce, SR
Forudbetalte omkostninger ...............ccccoooiviiii e,

Galdsposter

Mellemregning med administrator ...................ccceeciiii.
Forudbetalt Igbende boligafgift m.v. ...............ccoooiiil
Fraflytterafregninger ............ccocooveieiii i,
Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal .............................
Varmeregnskab 2019/20 .........ccccoveviiee e
Varmeregnskab 2020/21 ...........cccooeiiiiiieeee
Diverse Kreditorer ..o

Henlagt til forbedringer ...........ccoov
Likviditetsoverskud .................coocoiiiiii

Kreditmaximum erhvervskonto ..........ccoovveevieiee el
Likviditetsoverskud ............oooiimiiiee e

65020/SK/2+73

juli 2020

................. 1.970.300

................. 63.300

................. 2.400

................. 112.200 2.148.200

................. 13.400

................. 0

................. 37.400

................. 31.500

................. 99.800

................. 1.700

................. 108.000 291.800
1.856.400

......................................... - 1.554.800

......................................... 301.600

......................................... 0

......................................... 301.600

......................................... 301.600



