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Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen "Parkhgj"
Matr.nr. 2851, Branshgj

Naesbyholmvej 10, 12, 14 A - D og Ringholmvej 1, 3 og 5
2700 Bragnshgj

CVR-nr. 18 5954 19

Bestyrelsen

Bjork Hasager Sgrensen
Jan Gotfredsen

Sanne Montgomery
Rasmus H

Camilla Mouridsen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16

Kontaktperson: Camilla Bai Duelund

Revisor

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kagbenhavn K,

Telefon 333015 15

Bank

Danske Bank
Holmens Kanal 2
1090 Kebenhavn K.

Reg.nr. 9444 Konto 4955776432
Telefon 451271 00
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Ejendomsoplysninger

Ejendommen

Antal lejligheder (efter sammenlaegninger) ..........c.ccooiiviiiinniiiinie e, 66
Antal KaelderleemMal ...........ooo i e b e eae 34
L 1= 1= = Vo =T OO PSP TSN 5
Antal Opgange ..o e e e e e e 9
Samlet boligareal ...........coo o e e 6.055

GIUNAANEAL ....veiiiiiieit e ereet et et st e st e s vt ets se s e eb et aaaeeeesanennrnaneanaarsserseeeanenaaeeesenns 3.115

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone
2019/20 2020/21 2021/22

Boligafgift (2004/05 = indeks 100) ......cccoecveirirricninininns 125 125 125

Andelsveaerdi pr. 1 kr. manedlig boligafgift
(pr. 1/7 efterfalgende regnskabsar) ..........c.ccccvvvviiveeeneen. 432,00 433,50 450,00

Manedlig boligafgift pr. 1/7 efterfelgende ar .................... 231.160,41 231.460,10 231.160,10

Veerdi altaner pr. 1 kr. manedlig altanafgift
(pr. 1/7 efterfglgende regnskabsar) ............ccccoevviniininenn. - - 3,35

Manedligt altantilleeg pr. 1/7 efterfolgende ar .................. - - 29.601,00
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsregnskabet for 2021/22 for Andelsboligforeningen
"Parkhgj".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med formgdne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte falgende forhold:

o Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

e Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anfgrte.

e Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

o Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsregnskabet anfgrte.

¢ Oplysningerne til nggletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

o Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skennes rimeligt forsikringsdeekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordinsere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.
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Administrator- og bestyrelsespategning

fortsat

e Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anfarte.

e Foreningens kapitalberedskab anses for tilstreekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2022/23.

Arsregnskabet indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 27. september 2022

Boelskifte Administration A/S

Bestyrelsen:

/ for Gl ol

Bjor sager Sagrensen Jan Gotfredsen

Camilla Mouridsen
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Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Parkhgj"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Parkhgj" for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni' 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for nadvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
* dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortszette driften.
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Den uathaengige revisors pategning - fortsat

e  Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om A&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 27. september 2022

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Brian Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 33311
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2021/22 for Andelsboligforeningen "Parkhgj" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der folger af
foreningens seerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er

tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give oplyshing om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopgarelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopgareisen er periodiseret.

Finansielle poster :
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Skat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Foreningens ejendom
Foreningens ejendom er optaget til dagsveerdi/valuarvurdering, som er blevet udarbejdet den 23. april
2020.

I 'henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 fastholdes valuarvurderingen af 23. april 2020
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsvaerdier.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdianszettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender ,
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kursveerdien pa balancedagen svarende til kontantvaerdien.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
ANDELSVZARDIER
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er der

udarbejdet forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen.
Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL
De pa side 20 - 22 anfarte nggletal har til formal at give regnskabslaeseren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske situation.
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

INDTAGTER
2021/22 2020/21
Mediemmer
Boligafgift m.v. .....ccoeeiii, 2.773.921 2.773.925
Juni boligafgiftsfri .........ccoveevieiinnice -231.160 -231.160
Altanafgift ... 177.606 0
Kaelderlgje .........cooveeeiiieiiniinen e, 61.106 60.077
2.781.473 2.602.842
Andre indteegter
Tilskud isoleringsarbejder, retur ved salg . 67.054 0
Vurderingsgebyrer (salg af andele) .......... 24.500 53.000
Gebyr fremlejekontrakt ............cccoeeeenniee 1.000 1.000
Ventelistegebyrer .........cccccvnciniinennnn, 1.050 1.250
Indgaet fra Q-park ........cocvvcreririeenc e, 636 4.293
94.240 59.543
Renteindtaegter ... 0 0
INDTAEGTER TALT ..o 2.875.713 2.662.385
UDGIFTER
Prioritetsrenter
Realkredit Danmark, 1,4920% ........ccoveeiviivierienien e, 70.455 78.056
Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner)(fra 30/12 2021) .. 80.195 0
150.650 78.056
Andre renter
Negativ rente Danske Bank ..................... 32.982 13.711
Opkreevet ved salg af andele ................... - 14.451 - 651
18.531 13.060
transport 169.181 91.116
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

UDGIFTER
2021/22 2020/21
transport 169.181 91.116
Ejendomsudgifter
Ejendomsskatter, renovation m.v. ............ 475.936 462.195
Vandforbrug ........ccccoviieeviieeveie e 162.859 172.747
FOrsikringer ........covvricinicerimn s 69.105 61.701
Elforbrug ......cocooeeiericennn 62.637
Indbetaling kaelder-ef ......... - 4.296 58.341 33.022
Fibemet TDC ......coooiieiieincrc e, 43.485 50.107
Viceveent, trappevask og vinduespolering.. 276.462 259.891
Renggaringsartikler, graffiti, vejsalt m.v. .... 2.792 5.915
1.088.980 1.045.578
Almindelig vedligeholdelse
Maler .....oooeeiiiie e -2.500 6.412
Snedker & tamrer .......cccoovcciceeeiiiiiiee e 0 38.188
MUFEE .., 18.945 0
Blikkenslager ..........ccoooiiieciieireniiccreeene 51.672 17.665
Brgnde, kloaker og faldstammer .............. 40.160 71.796
Rottespeerre, strampeforing og TV inspektion 61.142 0
Ny belysning (skur, skralderum, terrelofter
og loftsgange .......cccceeeceiieieriecen e, 0 44.352
- Montering af brandmeldere i opgange ..... 10.625 0
Elektriker i @vrigt .....c...oeceiveimniieiirieeiens 4.549 8.041
Dartelefonanleeg ............ e 994 5.636
Glarmester ..o 635 0
Varmeanlaeg ......cccoovvevvveiiiieiine e 52.317 25.535
Tagreparation .............o.oceeeeeereseeeeeeseens - 7.069 30.676
Cykelstativer .........ccccccviercirnrciniiinnn, 0 20.000
Gard- og vejvedligeholdelse incl. traktor .. 36.009 8.801
Diverse materialer m.v. .....c....oceveveeennnen. 4.656 5.850
Smaanskaffelser .......cccccceciivvnniiiiiennnne. 5.996 1.797
SKIlte oot 706 761
Lase og n@gler .....c.ccocevvvevveeecccce e 14.265 7.938

307.240 293.448

transport

1.565.401 1.430.142

This document has esignatur Agreement-ID: 013391 TMNtK248459882



Budget
2021/22
1.467.500

120.000
325.000
0
445.000

127.600
4.100

36.000
29.500
3.000
15.000
215.200

54.000

5.000
2.186.700

13

Resultatopgarelse for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

UDGIFTER - fortsat

Ekstraordinzer vedligeholdelse

Ny varmeveksler og cirkulationspumpe ....
Renovering af kokkentrapper ..................
Tilskud isoleringsarbejder og nye radiatorer

Administration m.v.
Administrationshonorar incl. moms ..........
Administrationshonorar for pakreevede
nogleskemaer 1 &4 .....cocovcvemiinviiinnnnnenn,
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Revision incl. MOMS .....cicucueeinevesieervennnen
Lovpligtige nagleoplysninger/-al ..............
Kontorhold, porto, gebyrer, kopiering m.v.

Foreningsudgifter

Udgifter til mader og generalforsamling m.v.
Kursus hjertestarter ...........ccocovveeiieinnennes
Blomster og gaver ..........cccoeeeeeiveiicinnnnnn.
Hjemmeside .........cccooceieniiiiiniiiniceerneen.
Telefon .......vvvevireee e,

Andre udgifter

Annoncer vicevaen ...........ccooceiviieieeeneennn.
Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
Lovpligtige oplysninger til valuar
(administrator) ........cccccvieniiii e
Lovpligtige sociale bidrag ...........ccccceeeunne

UDGIFTERIALT ..o

11.813

3.711

2021/22 2020/21

transport 1.565.401 1.430.142
114.565 0
0 0
47.241 60.420
161.806 60.420

127.600 126.000
4.070 3.900
35.989 34.991
29.500 29.000
3.000 3.000
10.630

211.972 207.521

27.864 20.571
5.402 0
3518 3.628

0 2.160

7.700 5.100
11.746

48.195 43.205

5.238 0

0 28.071

0 5.000

3.113 1.641
8.351 34.712

................ 1.995.725 1.776.000
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

fortsat

INAEERGLEL .. e
LT [o 11 (= TSP

ARETS RESULTAT .......ocooeveveeen. e ra et e

Forslag til resultatdisponering

Betalte prioritetsafdrag i alt .........c.cccceverevircreeriesinirirennen.
Henlagt til forbedringer ........c.cccovvieciiiiinni e
Anvendt til ekstraordinzer vedligeholdelse ......................
Overfort restandel af arets resultat ...

DISPONERET | ALT .......ccccoiiiiiiiii e

Specifikation af betalte prioritetsafdrag i alt
Realkredit Danmark, 1,4920% .......ccocevrerrerienreeineennenenenen
Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner)(fra 30/12 2021) ..

2021/22 2020/21
2.875.713 2.662.385
1.995.725 1.776.000

879.988 886.385

478.751 373.846

750.000 750.000
- 114.565 0
-234.198 - 237.461

879.988 886.385

379.456 373.846

99.295 0

478.751 373.846
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Balance pr. 30. juni 2022

AKTIVER
30/6 2022 30/6 2021
Ejendommen, matr. nr. 2851, Bronshoj
Saldo 1. juli:
Valuarvurdering 23/4 2020 ........cccooveiiiiie et en s 115.131.000 115.131.000
Opskrivning til ny valuarvurdering .........ccocoeeveivieninnenrienninn e seeenans 0 0
Valuarvurdering 23/4 2020 ................ccconiiiiiiiii e 115.131.000 115.131.000

Valuarvurderingen er fastholdt i henhold til geeldende
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3, 1. og 3. pkt.

Ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 87.000.000.

Udlaeg altaner:

SaldO 1. jUli weereeeeieiie e 244.713

Entreprise Minaltan .............cooveininenciiecc e 4.620.050

Minaltan opstart byggeplads ..........cococoeeeiiiniiieenn. 1.350.892

TeknikerhOnOrarer . ... veiveiiinienieinien e 129.000

Entrepriseforsikring .......ccoccveeeiieeccie e, 12.632

Hjemtagelsesomkostninger altanlan ......................... 149.314

Byggesagshonorar advokat .............cccevevineiicininne. 20.000 6.526.601 244.713
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner ............ 121.657.601 115.375.713

Danske Bank:
Erhvervskonto 9444 4955 7764 32 ........cocceveeinieiieeniiecieeencianenne 4.487.914 2.237.153
(kreditmaximum kr. 0)

Tilgodehavender:
Boligafgift M.V, ..o 9.000 14.921
Varmeregnskab 2020/21 ........ccoccceiiiiniiin i, 14.189 0
Udleeg i gvrigt (andelshavere) ....................... [T 519 857
Fraflyfter ..o 1.680 0
FEerieKonto ......ccveiiin et 6.075 6.075
Vandafregning pr. 31. maj ......c.ccccevreiicnniininennee 11.570 196
Fjernvarmeafregning pr. 31. maj ......ccccceeverveervenecne 20473 41.096

63.506 63.145
transport 126.209.021 117.676.011
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Balance pr. 30. juni 2022

AKTIVER - fortsat
30/6 2022 30/6 2021
transport  126.209.021 117.676.011
Antennekonto:
Signallevering YouSee .........ccccoiciiiiciiiiincinnieeen 162.014
Verdens TV ..ot 26.936
Antennebudget ... v 0
188.950
Saldo 1. juli coeceeeeee e 1.870
Antennebidrag........cccccoorieennicinnenenne 182.545 184.415 4535 0
Forudbetalte OmMKOSININGEX .....ocoevviieieiicee et 116.458 116.432
AKTIVER T ALT ..o st ne s esrae e sres s s e s san e n e 126.330.014 117.792.443
PASSIVER
Prioritetsgeeld Udigbsar  Kursveerdi  Nom. veerdi
Realkredit Danmark, 1,4920%
(hovedstol kr. 5.789.000) ....... 2030 3.125.487 3.246.799 3.626.255
Realkredit Danmark, 1,6704%
(hovedstol kr. 7.615.000)(altaner) 2051 6.340.042 7.515.705 0
(fastforrentede kontantlan) 9.465.529 10.762.504 3.626.255
(kursveerdi 30/6 2021 kr. 3.707.796)
Mellemregning med administrator ............cccoccriviieninee e e 1.459 11.258
Forudbetalt lgbende boligafgift .........c..ccocveiiie i, 0 0
ANEENNEKONMO ...oeiiiiieiie ettt s e e e e enenes 0 1.870
Fraflytterafregninger ........coocoeiin e e 1.181 36.458
Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-al ..........ccccccooieeiieiccee e, 32.500 32.000
Varmeregnskab 2021/22:
A'conto indbetalinger ........ccccooiieeeinvnen e 551.313
Afholdte udgifter ...........ccccovriiciiiiiierecie e - 456.028 95.285 75.444
transport  10.892.929 3.783.285
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Balance pr. 30. juni 2022

PASSIVER
30/6 2022 30/6 2021
transport  10.892.929 3.783.285
Varmeregnskab 2022/23:;
A'conto indbetalinger .........cccoeviiiii e 44,974
Afholdte udgifter .........ccoccvvecieiicee e - 39.562 5.412 5.665
DiIvErse KreditOrI ........eeueiieieeeeeeeciiee e e cre e es e sre e e s e saneee e eanes 673.717 129.003
DEPOSIIA ...viiiciiier et e aa e naneenaa 374.014 370.536
11.946.072 4.288.489
Egenkapital
Andelskapital:
Saldo 1. JUli cvvveeieiieeee e 91.542
Reservefond (opsparede prioritetsafdrag):
Saldo 1. juli c.oeeeeee e 15.960.577
Henlagt afdrag pa prioritetsgeeld ........ 379.456 16.340.033
Reservefond altaner:
Henlagt afdrag pa lan altaner ............ccooveiiieniieenn. 99.295
Regulering af ejendom til ejendomsvaerdi:
Saldo 1. juli ceeerecerieieeieceeeeee 83.869.965
AEndring i reservation pr. 30. juni ........ 2.160.317 86.030.282
Overskud:
Saldo 1. juli ceeeeeniveeeiiirecen e 497.411
Underskud ifelge resultatdisponering . -234.198 263.213
102.824.365 100.419.495
Reservation:
Saldo 1. juli c.eeeecevveiieiiceie e 10.779.703
Andring i reservation pr. 30. juni ........ -2.160.317 8.619.386
Henlagt til forbedringer:
Saldo 1. juli ceeercrveeiieeiiierirereeercnee s 2.304.756
Hensat ifalge resultatdisponering ....... 750.000
3.054.756
Anvendt ekstraordineer vedligeholdelse - 114.565 2.940.191
11.559.577 13.084.459
114.383.942 113.503.954
PASSIVER L ALT ... ere sttt e et n e e _126.330.014 _117.792.443
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Sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev kr. 900.000 beror i Danske Bank.

Andelenes vardi

Beregning af hgjeste vaerdi af andele pr. 30. juni 2022,
jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2 b (en valuarvurdering):

Regnskabsmzassig egenkapital

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. samt
hensat til fremtidig regulering af ejendommens veerdiansaettelse ...........

Henlagt til forbedringer

Regulering af prioritetsgaeld:

Kursvaerdi

Nom. restgald ...

Egenkapital til beregning af andelenes vaerdi

der specificeres saledes:

Reservefond altaner

svarende til kr. 3,35 pr. 1 kr. af eiendommens samlede manedlige
altanafgift pr. 1/7 2022 (kr. 29.601,00).

RESHOIMIIUE ....eeiieeee ettt ee sttt s e rr s s e s s e e s e rnnas

svarende til kr. 450,00 pr. 1 kr. af ejendommens samiede manedlige
boligafgift pr. 1/7 2022 (kr. 231.160,10).
Sidste ar udgjorde de tilsvarende veerdier kr. 433,50 / kr. 231.460,41.

30/6 2022 30/6 2021
.................... 114.383.942 113.503.954
-8.619.386 - 10.779.703
.................... -2.940.191 _-2.304.756
102.824.365 100.419.495

- 9.465.529
10.762.504 1.296.975 - 81.541
.................... 104.121.340 100.337.954
.................... 99.295 0
104.022.045 100.337.954
104.121.340 100.337.954

| henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 er valuarvurderingen af 23. april 2020 fastholdt
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsvaerdier.

Ovenstaende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens

godkendelse.
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Andelenes vaerdi - fortsat

Valuar vurderingen er udarbejdet med udgangspunkt i L177 vedtaget af Folketinget d. 28-06-2018,
bekendtgorelse nr. 978 af 28/6 2018 om wvurdering af ejendomme tilherende private
andelsboligforeninger samt Dansk Ejendomsmaeglerforenings vejledning af 27-09-2018 tif samme
bekendtggarelse.

Der er anvendt en DCF model med en pengestrom over 10 ar, der er den leengste ombygnings-
periode for den typiske ejendom jf. vurderingsvejledningen dateret d. 29-06-2018. En stabil drift opnas
beregningsmeessigt, nar alle lejemal er moderniserede og er berettigede til at opna Ieje efter BRL § 5
stk. 2. Beregningerne bygger pa vurderingsvejledningens retningslinjer om moderniserings-
omkostninger pr. m?, der skal vaere 2 gange greenseveerdien og en forventet maksimal leje efter BRL §
5 stk. 2.

Alle tal for perioden tilbagediskonteres til &r 0 med exit value afkastprocent med tilleeg af forventet
inflation.

Valuarvurderingen af 23. april 2020 er foretaget af Valuaren. Vurderingsrapportens beregninger er i
henhold til DCF-metoden baseret pa en diskonteringsrente pa 5,2% (forrentning 3,7% og inflation

1,5%).

Ved anvendelsen af veerdiansaettelsen pa kr. 115.131.000 med tillaeg af atholdte udgifter til altaner
bliver den maksimale tekniske andelsvaerdi kr. 18.397 pr. kvm. jf. beregning af nggletal K3.

Til yderligere oplysning om handelsvaerdiberegningen af ejendommen henvises til indholdet i
valuarberegningen,

Bestyrelsen

This document has esignatur Agreement-1D: 013391 TMNtK248459882
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Noagleoplysninger og nggletal

Nagleoplysningerne er udarbejdet i henhold til bekendtgerelse december 2021.
Oplysningerne er opgjort pr. 30. juni 2022.

1. Grundlaeggende oplysninger om foreningen

Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger fglgende: Antal Areal m?
B1  Andelsboliger ... 65 5.843
B2 Erhvervsandele ..o e 1 212
B3 Boliglejemal .........cooeeiiiiiiicit e
B4  Erhvervsleiemal .........ccoooiiiiiiiiiieeeree e
B5 Qvrige lejemal, kaeldre, garager m.v. ........cccoovevveeinee i
BB 1At oo e 66 6.055

Fordelingstal BBR Opr. indskud Andet
C1 Opgerelse af andelsvaerdi ..........ccccovvvvveeennen, X
C2 Opggarelse af boligafgift ..........cccceeveeiiieeieinennnn. X
C3 Som fordelingstal ved opgarelse af andelsvaerdi er benyttet den mdl. boligafgift.

C3 Som fordelingstal ved opgarelse af boligafgiften er benyttet m2.
D1 Foreningen er stiftet i 1966.
D2 Ejendommen er opfart ar 1932.

Heeftelser

E1 | henhold til vedteegteme hzefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser,

foreningen vedrgrende medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Ingen af de nuvaerende panthavere har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommen er valuarvurderet. Ved fastsaettelse af andelenes vzerdi anvendes en

F1

Fla

F2
F3
F4

valuarvurdering med tillaeg af afholdte udgifter til altaner.
Vurderingen pr. 1. juli 2020 er fastholdt.

kr. kr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 121.657.601 20.092
Generalforsamlingsbestemte reserver .............ccooovevvvveinienennn, 11.559.577 1.909

Reserver i procent af ejendomsvaerdi ............cccceevveeiiveceeeneee. 9,5 %

This document has esignatur Agreement-ID: 013391 TMNtK248459882
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Negleoplysninger og nogletal
fortsat

Eventualforpligtelser
G1 Foreningen modtager ikke offentlige tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens
opher.
G2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.
2. Andelsboligforeningens drift, herunder udiejningsvirksomhed
kr. pr. m?
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 (juni 2022) ..........cccceeiveevievrcieeninns 458
Forrige ar Sidste ar lar
J  Arets overskud (for afdrag) pr. m2 andel ............ 173 146 145
kr.
pr. m? andel
K1 Foreslaet andelsveerdi .........cccccooveciieeeevccineiecnne. e eee e e rree e e e eeaaaans 16.839
K2 Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver .........c.ccocoeevvecercicciiecinnnnee. 1.201
K3 Teknisk andelsvaerdi ...........cocooeeciiiiiiiiinin et e 18.040
Forrige ar Sidste ar [ar
M1 Vedligeholdelse lgbende pr. m? .............cccoeueeee. 50 48 50
M2  Vedligeholdeise, genopretning, renovering pr. m2 '
(saerlig vedligeholdelse / forbedring) ........c........ 19 10 27
M3 Vedligeholdelse ialtpr. m2 ............ccccoceevvvennne 69 58 77
P Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige veerdi
fratrukket geeld i ejendommen incl. eventuelle SWAP-aftaler .............cccceveee.. 110.895.097
Friveerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi.................. 91 %
Forrige ar Sidste ar lar
R Aretsafdrag pr. m2andel .........c.cccccevereeeeennne.. 61 62 79
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Supplerende negletal

kr. pr. m?
Valuarvurdering 23. april 2020 ..........ccccciiiiiiiii it e e 19.014
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner .............cc..ccoeevviveeiiniinnenn, 20.092
Ejendomsvurdering 1/10 2020 .......c.cooiiiiiiiiie i e 14.368
Anskaffelsessum (KOSIPIIS) ..occiiiiiiii it e esane e 3.382
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ..., 1.201
Foreslaet andelsvaerdi ...........coocuiiiiiiiiie et e 17.196
Reserver uden for andelsvaerdi ........cccoocieeeiirniiiienie i 1.909
Boligafgift i gennemSNIt .........coooiiiiiii e 458

Omkostninger i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) i %
Vedligeholdelsesomkostninger incl. ekstraordinaere POSIEr e, 19
DVIige OMKOSININGEL ...t eeeer e s s e n e e e e e e ssae et e e e eabeneseabesesnnens 55
Finansielle POSIEr, NEMO .......vvviiireeie e s 7
g (10T (=Y T o = o S EURUOPUTRTRUUR 19

100
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Likviditetsudvikling for tiden 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Likvide beholdninger (bank) pr. 1. juli 2022 ............cccoirecciiiinie e 2.237.153
Likviditetsmaessigt resultat

Arets resultat ifglge reSURatdiSPONENNG ............ccoveeeeieereereseeerseeeereereneeeeesereseeseeanns -234.198
/Endringer i balanceposter

UdIzeg alANET ...o.ceveiieeiie e s - 6.281.888
Kassebeholdninger, tilgodehavender og forudbetalte omkostninger ....... -4.922

Lan til altaner ..........ccocevvevvenenn. et r ettt ae et eae et teseaenenaneans 7.615.000

Geeldsposter i gvrigt incl. hensaettelser ..........cocovi e 1.156.769 2.484.959
Likvide beholdninger (bank) pr. 30. juni 2022 ....................ccccoeereereneee. e e 4.487.914
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Likviditetsoversigt pr. 1. juli 2022

Likvide belgb

Danske Bank .........cooooiiiiiiie e e aeeas 4.487.900

Tilgodehavender ........ccuueviiiriieii e e e 63.500

ANEENNEKONTO Lttt et 4.500

Forudbetalte omkostninger .........ccccveeeevviivieiceee e, SURRP 116.500 4.672.400

Gaeldsposter

Mellemregning med administrator ........... P PUTPPRRTN 1.500

Forudbetalt labende boligafgift m.v. .........cccovivrivii e, 0

Fraflytterafregninger ............ccocoveeveveveeveeeeeecrenees et tene 1.200

Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal .........ccccccvinviciviciencciiiiennnns 32.500

Varmeregnskab 2021/22 ..o e 95.300

Varmeregnskab 2022/23 ...........ccceriineeiniiece et 5.400

DiIverse Kreditorer ........ocuiiiiie it e e s 673.700 809.600
3.862.800

Henlagt til fOrDEANNGET ..co..eeii e e e e s enes - 2.940.200

Likviditetsunderskud .................coo i e 922.600

Kreditmaximum erhvervskonto .........ccociimrieeiiiiireien e e e e e s 0

(1Yo ) G2 Tl L=T €1 T USSP 922.600

Belab til diSPOSIHON ... e e s 922.600

65020/SK/2+70
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