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Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen "Parkhgj"
Matr.nr. 2851, Bronshgj

Naesbyholmvej 10, 12, 14 A - D og Ringholmvej 1, 3 0g 5
2700 Brgnshgj

CVR-nr. 18 59 54 19

Bestyrelsen

Bjerk Hasager Serensen
Jan Gotfredsen

Sanne Montgomery
Rasmus H

Camilla Mouridsen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16

Kontaktperson: Camilla Bai Duelund

Revisor

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jstbanegade 123

2100 Kebenhavn &

Telefon 33 30 15 15

Bank

Danske Bank
Holmens Kanal 2
1090 Kebenhavn K.

Reg.nr. 9444 Konto 4955776432
Telefon 45 12 71 00
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Ejendomsoplysninger

Ejendommen

Antal lejligheder (efter sSammMenIaegniNger) .......c.ccevrueieeeeiieceecteeeee e e 66
Antal Klderljemal ...t st 34
ANTAL BLAGEE ... e bbbt sr e e e nees 5
L g1t Lot LaTe L= O PR ROT 9
Samiet DOlIGArEal ..............ccouciiiiiecrr et 6.055
GIUNGAEAL ..ottt ettt st bt st sbeste e e e reenesbesennaens 3.115

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone

2020/21 2021/22 2022/23
Boligafgift (2004/05 = indeks 100) ........ccccovvrveevererrerrennenn. 125 125 125
Andelsvaerdi pr. 1 kr. manedlig boligafgift
(pr. 1/7 efterfglgende regnskabsar) ..........cceveeeeeevveennen. 433,50 450,00 457,00
Manedlig boligafgift pr. 1/7 efterfglgende ar ..................... 231.460,10 231.160,10 231.160,10
Veerdi altaner pr. 1 kr. manedlig altanafgift
(pr. 1/7 efterfglgende regnskabsar) ...........cceeveeevveercernens - 3,35 10,07

Manedligt altantillaeg pr. 1/7 efterfglgende ar .................... - 29.601,00 29.601,00
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsregnskabet for 2022/23 for Andelsboligforeningen
"Parkhg;j".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med forngdne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedtsegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrzefte falgende forhold:

» Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

» Foreningens aktiver er ikke pantsat, behzeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anfarte.

» Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

» Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsregnskabet anfarte.

» Oplysningerne til nagletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

» Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skennes rimeligt forsikringsdaekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdeekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

» Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinaere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.
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Administrator- og bestyrelsespategning

fortsat

e Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anfarte.

e Foreningens kapitalberedskab anses for tilstreekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2023/24.

o Vikan bekraefte, at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) efter naertstaende og/eller
naere samarbejdspartnere til en PEP tilknyttet andelsboligforeningen.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 28. september 2023

N

Boelskifte Adminis

Administratorer:

Bestyrelsen:

Jan Gotfredsen Sanne Montgomery

o G, ol

Camilla Moyridsen
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Den uafhzngige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Parkhgj"

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Parkhgj" for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bort set fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold" giver et retvisende billede af foreningens aktiver,,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsvaerdi i henhold til valuarvurdering af 23. april
2020 med tilleeg af udgift til altaner afholdt efterfolgende. Det er vores opfaitelse, at denne
valuarvurdering ikke ngdvendigvis er udtryk for dagsveerdien. Da der ikke er indhentet en aktuel
dagsvaerdivurdering, har det ikke veeret muligt at opgere indvirkningen pa arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
" yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthzengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet - fortsat
Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem tit datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 28. september 2023

CHRISTENSEN KJAERULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Brian Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 33311

This document has esignatur Agreement-1D: 1e4aa0MRQnw250919987



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2022/23 for Andelsboligforeningen "Parkhgj" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der falger af
foreningens seerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter. .

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vzerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgarelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Skat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Foreningens ejendom
Foreningens ejendom er optaget til dagsveerdi/valuarvurdering, som er blevet udarbejdet den 23. april
2020 med tillaeg af udgift til altaner, afholdt efterfalgende.

I 'henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 fastholdes valuarvurderingen af 23. april 2020
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsveerdier.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Geaeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kursveerdien pa balancedagen svarende til kontantvaerdien.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
ANDELSV/ERDIER
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er der

udarbejdet forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen.
Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL
De pa side 20 - 22 anfgrte nggletal har til formal at give regnskabsleeseren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske situation.
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Resultatopgeorelse for tiden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

INDTEGTER
Budget
2022/23 2022/23 2021/22
Medlemmer
2.773.900 Boligafgift m.v. .....ccccevvvverieerrceeecee e 2.773.921 2.773.921
- Juni boligafgiftsfri ..........cccccvrrrierreriencennne -231.160 -231.160
355.200 Altanafgift ..........cccooreiinnvieniinenreene e 355.212 177.606
61.000 Kaelderlgje ........cvvveviiiiiecccrnecneeene 61.202 61.106
3.190.100 2.959.175 2.781.473
Andre indtaegter
Tilskud isoleringsarbejder, retur ved salg .. 0 67.054
5.000 Vurderingsgebyrer (salg af andele) ........... 9.000 24.500
Gebyr fremlejekontrakt .........ccccvevvennenneee. 0 1.000
Trappevask, momsforpligtelse, rest............ 1.500 0
Ventelistegebyrer ........ccovevircninccnnnnnn, 400 1.050
Indgaet fra Q-park .......ccceoeeceieririincicnnnns 332 636
5.000 11.232 94.240
0 Renteindteaegter ..., 0 0
3.195.100 INDTAEGTERIALT ... 2.970.407 2.875.713
UDGIFTER -
Prioritetsrenter
62.700 Realkredit Danmark, 1,4920% .....ccoveveeriiiiereeeeirreieeveeenes 62.739 70.455
155.600 Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner)(fra 30/12 2021) . 155.554 80.195
218.300 218.293 150.650
Andre renter
Negativ rente Danske Bank .............c........ 3.812 32.982
Opkreevet ved salg af andele .................... 0 - 14.451
8.000 3.812 18.531

226.300 transport 222.105 169.181
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170.000
77.000

120.000

45.000
285.000
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Resultatopgoerelse for tiden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

UDGIFTER
2022/23 2021/22
transport 222.105 169.181
Ejendomsudgifter
Ejendomsskatter, renovation m.v. ............. 503.827 475.936
Vandforbrug .........ccccveviriieinenveeee e, 170.300 162.859
Forsikrnger ........cccccvveevinencenescneceeeene 71.975 69.105
Elforbrug ......cccoovveveenn 60.345
Indbetaling keelder-el ......... - 10.060 50.285 58.341
Fibernet TDC .......cccovvirerreeecercereeeeee 35.225 43.485
Vicevaert, trappevask og vinduespolering .. 280.676 276.462
Renggaringsartikler, graffiti, vejsalt m.v. ..... 4.827 2.792
1.117.115 1.088.980
Almindelig vedligeholdelse
Maler ..o 0 -2.500
MUFEE ..o 35.224 18.945
Blikkenslager .........ccccocecvvmnnnennsncennnn, 45.065 51.672
Brande, kloaker og faldstammer ............... 32.210 40.160
Rottespaerre, strampeforing og TVinspektion 0 61.142
Batterier/Montering af brandmeldere i opgange 3.125 10.625
Elektriker i gvrigt .......coceevvevevinnieiierecnee, 24.398 4.549
Dortelefonaniaeg ........cccoveeecevvervecneenneee, 0 994
Glarmester .........ccovvvcnivnieiie e, 0 635
Varmeanlaeg ........coccveeveerncrrenencrcenscnninens 38.225 52.317
Tagreparation ..........ccccecrvcrireiieervnscenncennns 0 7.069
Cykelstativer og pullerter m.v. ................... 46.856 0
Maling m.v. P-aniaeg ......cc.ccoooveevnnenennnnnne 29.982 0
Gard- og vejvedligeholdelse incl. traktor ... 21.574 36.009
Diverse materialer m.v. .....cccccoevevierennennee. 3.642 4.656
Smaanskaffelser .......ccccoeveeeeeceevrrerennene. 460 5.996
SKilte ..o 200 706
Lase 0g NBJIET .....ccovveeireeteeereriere s 2.033 14.265
282.994 307.240
transport 1.622.214 1.565.401
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Resultatopgorelse for tiden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

UDGIFTER - fortsat

Ekstraordinager vedligeholdelse
Udskiftning af koldtvandsledning i kaelder .
Ny varmeveksler og cirkulationspumpe ....
Renovering af kekkentrapper ....................
Tilskud isoleringsarbejder og nye radiatorer

Administration m.v.
Administrationshonorar incl. moms ...........
Administrationshonorar for pakraevede
nagleskemaer 1 & 4 ......cccovvevvvivrnnenins
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Revision incl. moms .......ccccovccomvvmniieceen,
Lovpligtige nagleoplysninger/-tal ...............
Kontorhold, porto, gebyrer, kopiering m.v.

Foreningsudgifter

Udgifter til mader og generalforsamling m.v.
Kursus hjertestarter ........ccccccovvnivrviennenne
Blomster og gaver .......ccccoveinnvnneenienn

 TRIEION et eeaaean

56.000

25.000
2.440.100

Andre udgifter

Rest antenneregnskab ..........cccccovvnrernne.
Annoncer vicevaert .........ccocveceeeceenieniineenns
Teknikerhonorar (maling af stgj fra fyrrum)
Lovpligtige sociale bidrag .........cccueen........

UDGIFTERIALT ...

15.015

12.388

3.555

2022/23 2021/22

transport 1.622.214 1.565.401
550.000 0
0 114.565
190.875 0
13.525 47.241
754.400 161.806

131.000 127.600
4.490 4.070
38.495 35.989
30.200 29.500
3.000 3.000
11.813

222.200 211.972

29.419 27.864
0 5.402

1.801 3.518
5.750 7.700
3.711

49.358 48.195

7.525 0

0 5.238

6.700 0
3.113

17.780 8.351

................ 2.665.952 1.995.725
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3.195.100
2.440.100

755.000

584.100
510.000

- 345.000
5.900

755.000

385.100
199.000

584.100
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Resultatopgarelse for tiden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

fortsat

[0 €= =To | (=] GO UUORUSURRORRTR
UdGiIfter .....oveeeeeecee et

ARETS RESULTAT ..o

Forslag til resultatdisponering

Betalte prioritetsafdrag i alt .........cccoeoeveeveevcnnenciieeee
Henlagt til forbedringer .......coovovecce e
Anvendt til ekstraordinaer vedligeholdelse ........................
Overfort restandel af arets resultat ...........c.cccoeveevevenennenne.

DISPONERET I ALT ..o

Specifikation af betalte prioritetsafdrag i alt
Realkredit Danmark, 1,4920% .....c.cccocorvenrevveverveniersrnnnenes
Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner) (fra 30/12 2021)

2022/23 2021/22
2.970.407 2.875.713
2.665.952 1.995.725

304.455 879.988

584.089 478.751

510.000 750.000
- 740.875 - 114.565

- 48.759 -234.198

304.455 879.988

385.148 379.456

198.941 99.295

584.089 478.751
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Balance pr. 30. juni 2023

AKTIVER
30/6 2023 30/6 2022
Ejendommen, matr.nr. 2851, Brenshoj
Saldo 1. juli:

Valuarvurdering 23/4 2020 ..........cccereremreniinneenee e e eceseseeseneeneeeas 115.131.000 115.131.000
Opskrivning til ny valuarvurdering ........ccceevvnvesvineeninsienesee e sceeseesseens 0 0
Valuarvurdering 23/4 2020 ...............ccccooeneiivvennence e sese e 115.131.000 115.131.000
Valuarvurderingen er fastholdt i henhold til gzeldende
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3, 1. og 3. pkt.

Ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 87.000.000.
Udleeg altaner:

Saldo 1. juli ccooeeeeiiiicii e 6.526.601

Entreprise Minaltan .........c.cooooveeiinicicnncrree 541.041

Minaltan ekstraarbejder .........ccccccevvevrcivnivccvcrennee, 405.903

Teknikerhonorarer ..........covevveeneceeerececnin e 53.750

Skimmelundersggelser ........ccooovvevveveeeceeeereeeeeeen, 43.750

Opkraevet til lysninger .........ccccocvvcevecinniennirccenren s - 142.050 7.428.995 6.526.601
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner ............ 122.559.995 121.657.601
Danske Bank:

Erhvervskonto 9444 4955 7764 32 ...........oveecinceoviineisiccnencieee e 3.142.373 4.487.914

(kreditmaximum kr. 0)

Mellemregning med administrator ............ccoeceervninienincnccerne e 1.646 0
Tilgodehavender:

Boligafgift m.v. ...cooiiieriiriccr e, 0 9.000

Varmeregnskab 2020/21 .........ccooivceiinnnenireeneee, 3.773 14.189

Udlzeg i gvrigt (andelshavere) .......ccocovveevncenienieennn, 2.929 519

Fraflyttere .......ccoorn e 2.674 1.680

FerieKonto .......coccevieereecieeeeeer e 0 6.075

Vandafregning pr. 31. maj .......cccocrvinvincinincnnnnnennn 0 11.570

Fjernvarmeafregning pr. 31. maj ......cceccevvevienneninennns 15.918 20.473

25.294 63.506
transport 125.729.308 126.209.021
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Balance pr. 30. juni 2023

AKTIVER - fortsat
30/6 2023 30/6 2022
transport 125.729.308 126.209.021
Antennekonto:
Saldo 1. Juli .cececreririireci e 4.535
Signallevering YouSee ..........cccueu..e. 166.656
Verdens TV .....oovevvvecvnnennennen e, 26.669
Antennebudget ...........ccceveeerccreinennen. 5.224 198.549
203.084
Antennebidrag........cccceercevriirininncir e - 195.559
Rest driftsfar .........ccooovveecceecere e, -7.525 0 4.535
Forudbetalte omkostNiNGer ........ccoovivirvircieeeeer e s 113.666 116.458
AKTIVER FALT ...ttt e e be s s b 125.842.974 126.330.014
PASSIVER
Prioritetsgeeld Udlgbsar Kursveerdi Nom. vaerdi
Realkredit Danmark, 1,4920%
(hovedstol kr. 5.789.000) ...... 2030 2.646.835  2.861.651 3.246.799
Realkredit Danmark, 1,6704%
(hovedstol kr. 7.615.000)(altaner) 2051 5.630.458 7.316.764 7.515.705
(fastforrentede kontantlan) 8.277.293 10.178.415  10.762.504
(kursveerdi 30/6 2022 kr. 9.465.529)
Mellemregning med administrator ...........ccccoovivineinnenenn e 0 1.459
Forudbetalt labende boligafgift ...........cceeeevevieceieeece e 0 0
Fraflytterafregninger ...t e 1.244 1.181
Afsat til revision incl. nagleoplysninger/-tal ..........cccoevrveiveicvn e 33.200 32.500
Varmeregnskab 2022/23:
A'conto indbetalinger .........cocovvciviciiriieiircieirecee e 536.698
Afholdte udgifter ... - 458.833 77.865 95.285
Varmeregnskab 2023/24:
A'conto indbetalinger ..........ccccocenvenninninisnnie e, 44.014
Afholdte udgifter ...........ccoverreninnin e -41.618 2.396 5.412

transport  10.293.120  10.898.341
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Balance pr. 30. juni 2023

PASSIVER
30/6 2023 30/6 2022
transport  10.293.120  10.898.341
Diverse Kreditorer ... 487.443 673.717
DEPOSITA ....coveeeieiieeeee et p e et 374.014 374.014
11.154.577  11.946.072
Egenkapital
Andelskapital:
Saldo 1. jull ..o 91.542
Reservefond (opsparede prioritetsafdrag):
Saldo 1. juli ....oovvvrvvviiiiiieiccieee 16.340.033
Henlagt afdrag pa prioritetsgeeld ........ 385.148 16.725.181
Reservefond altaner:
Saldo 1. jull ..cceevvririiieiieecees 99.295
Henlagt afdrag pa lan altaner ............. 198.941 298.236
Regulering af ejendom til ejendomsveaerdi:
Saldo 1. juli cooeeereei e, 86.030.282
FEndring i reservation pr. 30. juni ....... 677.585 86.707.867
Overskud:
Saldo 1. juli ..oeeeriiei e, 263.213
Underskud ifelge resultatdisponering . - 48.759 214.454
104.037.280 102.824.365
Reservation:
Saldo 1. juli .covveeevereeiieeece e, 8.619.386
AEndring i reservation pr. 30. juni ....... - 677.585 7.941.801
Henlagt til forbedringer:
Saldo 1. juli .coceeerireriiieecie e, 2.940.191
Hensat ifelge resultatdisponering ....... 510.000
3.450.191
Anvendt ekstraordinzer vedligeholdelse - 740.875 2.709.316
10.651.117 11.5569.577
114.688.397 114.383.942
PASSIVER T ALT ...t ste sttt ae e sre e s 125.842.974 126.330.014
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 sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev kr. 900.000 beror i Danske Bank.

Andelenes vaerdi

Beregning af hgjeste veerdi af andele pr. 30. juni 2023,
jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2 b (en valuarvurdering):

30/6 2023 30/6 2022
Regnskabsmaessig egenkapital ..............ccccceeiniiiiinniencnnviciecnen, 114.688.397 1 14.383.942

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. samt
hensat til fremtidig regulering af ejendommens veaerdiansaettelse ........... -7.941.801 -8.619.386

Henlagt til forbedringer ... -2.709.316 _-2.940.191
104.037.280 102.824.365

Regulering af prioritetsgeeld:

KUPSVERII ... - 8.277.293
Nom. restgaeld .........cooeveviiirceeeeee e, 10.178.415 1.901.122 1.296.975
Egenkapital til beregning af andelenes veerdi ....................c............... 105.938.402 104.121.340

der specificeres saledes:

Reservefond altaner ..........c.cccoiiiiinicinncese et 298.236 99.295
svarende til kr. 10,07 pr. 1 kr. af ejendommens samlede méanedlige

altanafgift pr. 1/7 2022 (kr. 29.601,00).

Sidste ar udgjorde de tilsvarende veerdier kr. 3,35 / kr. 29.601,00

RESHOIMIUE ...t 105.640.166  104.022.045
svarende til kr. 457,00 pr. 1 kr. af ejiendommens samlede manedlige
boligafgift pr. 1/7 2022 (kr. 231.160,10).

Sidste ar udgjorde de tilsvarende vaerdier kr. 450,00 / kr. 231.160,10.

105.938.402 104.121.340

I henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 er valuarvurderingen af 23. april 2020 fastholdt
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsveerdier.

Ovenstaende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamiingens
godkendelse.
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Andelenes veaerdi - fortsat

Valuarvurderingen er udarbejdet med udgangspunkt i L177 vedtaget af Folketinget d. 28-06-2018,
bekendtgerelse nr. 978 af 28/6 2018 om wvurdering af ejendomme tilherende private
andelsboligforeninger samt Dansk Ejendomsmzeglerforenings vejledning af 27-09-2018 til samme
bekendtgorelse.

Der er anvendt en DCFmodel med en pengestram over 10 ar, der er den laengste ombygnings-periode
for den typiske ejendom jf. vurderingsvejledningen dateret d. 29-06-2018. En stabil drift opnas
beregningsmaessigt, nar alle lejemal er moderniserede og er berettigede til at opna leje efter BRL § 5
stk. 2. Beregningerne bygger pa vurderingsvejledningens retningslinjer om modemiserings-
omkostninger pr. m?, der skal vaere 2 gange graensevaerdien og en forventet maksimal leje efter BRL §
5 stk. 2.

Alle tal for perioden tilbagediskonteres til &r 0 med exit value afkastprocent med tilleeg af forventet
inflation.

Valuarvurderingen af 23. april 2020 er foretaget af Valuaren. Vurderingsrapportens beregninger er i
henhold til DCF-metoden baseret pa en diskonteringsrente pa 5,2% (forrentning 3,7% og inflation

1,5%).

Ved anvendelsen af vaerdiansaettelsen pa kr. 115.131.000 med tillleg af afholdte udgifter til altaner
bliver den maksimale tekniske andelsvzerdi kr. 18.796 pr. kvm. jf. beregning af nagletal K3.

Til yderligere oplysning om handelsveerdiberegningen af ejendommen henvises til indholdet i
valuarberegningen.

Bestyrelsen
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Neggleoplysninger og nggletal

Nagleoplysningerne er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse december 2021.
Oplysningerne er opgjort pr. 30. juni 2023.

1. Grundiaeggende oplysninger om foreningen

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende: Antal Areal m?
B1  AndelSbOolger ........cccocuviiniinieeiceceeeccinte e 65 5.843
B2 Erhvervsandele ...........coooiiiieiieceeeecreee et 1 212
B3 BOlglejemal .......cccooiiiiiiiiisicecee et
B4 Erhvervslejemal ..ot
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. .......ccooeeeevveeeecee e,

BE Al e e 66 6.055

Fordelingstal BBR_Opr. indskud Andet
C1 Opgerelse af andelsvaerdi ...........ccceecveeevcncennne ' X
C2 Opgoerelse af boligafgift ..........cccoceeevrrerrrrieeiincnnns X
C3 Som fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdi er benyttet den mdl. boligafgift.

C3 Som fordelingstal ved opgareise af boligafgiften er benyttet m2.
D1 Foreningen er stiftet i 1966.
D2 Ejendommen er opfert ar 1932.

Heeftelser

E1 | henhold til vedtaegterne haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser,

foreningen vedrerende medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk heeftelse.

Ingen af de nuvaerende panthavere har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommen er valuarvurderet. Ved fastseettelse af andelenes vaerdi anvendes en

F1

Fla

F2
F3
F4

valuarvurdering med tillaeg af afholdte udgifter til altaner.
Vurderingen pr. 1. juli 2020 er fastholdt.

kr. kr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 122.559.995 20.241
Generalforsamlingsbestemte reserver ...........cocceceevveeevcceinnen. 10.651.117 1.759

Reserver i procent af ejendomsvaerdi .............cccocevevvvvveirenennne. 8,7 %
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Negleoplyshinger og nggletal
fortsat

'Eventualforpligtelser

G1

G2

G3

Foreningen modtager ikke offentlige tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens
ophar.

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigorelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H1

K1
K2
K3

M1
M2

M3

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 (juni 2023) ..........ccccoevveeverncccennen. 458

Forrige ar Sidste ar | ar

Arets overskud (fer afdrag) pr. m2 andel ............. 146 145 50

kr.

pr. m? andel

Foreslaet andelsvaerdi ... - 17.496

Geeldsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver ...........ccoccoceeevveeeveseeeiccenenne. 1.300

Teknisk andelsvaardi ..........couecciircercereeeececeeeeece et 18.796

Forrige ar Sidste ar lar

Vedligeholdelse lgbende pr. m2 .......................... 48 50 47

Vedligeholdelse, genopretning, renovering pr. m2

(seerlig vedligeholdelse / forbedring) ................... 10 27 125

Vedligeholdelse i alt pr. m2 ........cccoccvevecveinnnen. 58 77 172
Friveerdi, opgjort som‘ejendommens regnskabsmeessige vaerdi

fratrukket geeld i ejendommen incl. eventuelle SWAP-aftaler .............c..coouune... 112.381.580

Frivaerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige vaerdi .................. 92 %

Forrige ar Sidste ar | ar

Arets afdrag pr. m2 andel .........cocoeeeveereerenrneeenn. 62 79 96
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Supplerende nogletal

— kr.pr.m?

Valuarvurdering 23. april 2020 ..........cccoecermiiiniieere ettt es 19.014
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner ...............ccccoovvveerveeeeecnen.. 20.241
Ejendomsvurdering 1/10 2020 .........cccoeirreereeee ettt ettt s e eneeneneas 14.368
AnskaffelsSessuM (KOSIPIS) .....cocvcvvirreriiriiiiiie s sse e eb et s e en 4.609
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ...........c.coorvomvveieniccece e 1.300
Foreslaet andelSVaardi ...........ccueeiiiiiieererreree ettt 17.496
Reserver uden for andelsvaerdi ..........c.ccoooiiniiiieceee st 1.759
Boligafgift i geNNEMSNIL .........cooee et 458
Omkostninger i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) — %
Vedligeholdelsesomkostninger incl. ekstraordingere poster ...........ccooeeeeevevcevereeeeeeerenn. 32
DVIigE OMKOSNINGET .....ooviriirieiirieiie ettt be sttt s e e e e eeseeanene 43
Finansielle poster, NEHO ..o b e 7
PHOMESATAIAG . .c.vveee ittt et s st s nen 18
' 100
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Likviditetsudvikling for tiden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Likvide beholdninger (bank) pr. 1. juli 2022

.....................................................................

Likviditetsmaessigt resultat
Restandel af arets resultat ifalge resultatdisponering

Andringer i balanceposter

Udlaeg altaner ...t s - 902.394
Kassebeholdninger, tilgodehavender og forudbetalte omkostninger ....... 43.893
Gaeldsposter i gvrigt incl. hensaettelser .........o.ccccevvveveiiviciccceeeine - 438.281

4.487.914

- 48.759

- 1.296.782

Likvide beholdninger (bank) pr. 30. juni 2023

3.142.373
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Likviditetsoversigt pr. 1. juli 2023

Likvide belgb

DanSke Bank ..o s e 3.142.400

Mellemregning med administrator ............cccooeeviviiiceceeeececere e 1.600

Tilgodehavender ..o 25.300

ANTENNEKONTO ......cuiviireiiieiie ettt ee e 0

Forudbetalte omKkOStNINGEr .........ccccvierireeeece e 113.700 3.283.000

Geaeldsposter

Forudbetalt lobende boligafgift m.v. ........cccoovveeveeeeerrecrre TR 0

Fraflytterafregninger ... e 1.200

Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal ..........ccccovveiviveeeccevrereenene. 33.200

Varmeregnskab 2022/23 ..........ccccooviirirneeec e 77.900

Varmeregnskab 2023/24 ...........ccoooeeiieeeeeeece et 2.400

DIVerse Kreditorer ........coocoieiiiiiiciecicce e eses e s e s s e sre 487.400 602.100
2.680.900

Henlagt til senere forbedringer .............ooceieecnneenere e - 2.709.300

LikviditetSunderskud ...t - 28.400

Kreditmaximum erlivervskonto .........ccoceeoviiieicccccce et 0

LIKVIAItEtSUNAEISKUA .......covieeeiiece ettt st eeeee s - 28.400

Manglende belgb til disposition ................ e ee et nes et reeeerens - 28.400

65020/SK/2+70
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