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Foreningsoplysninger

Foreningens navn

Andelsboligforeningen "Parkhgj"

Matr.nr. 2851, Branshgj

Naesbyholmvej 10, 12, 14 A - D og Ringholmvej 1, 3 0og 5
2700 Bronshgj

CVR-nr. 18 59 54 19

Bestyrelsen

Bjork Hasager Sgrensen
Jan Gotfredsen

Sanne Montgomery
Rasmus H

Camilla Mouridsen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16

Kontaktperson: Camilla Bai Duelund

Revisor

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jstbanegade 123

2100 Kebenhavn @&

Telefon 33 3015 15

Bank

Danske Bank

Holmens Kanal 2

1090 Kabenhavn K.

Reg.nr. 9444 Konto 4955776432

Telefon 45 12 71 00
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Ejendomsoplysninger

Ejendommen

Antal lejligheder (efter sSammENIEEGNINGET) .......ccveveeiiieitiie et e eeesees 66
Antal KeelderlEJEMAN ..........ccooiieiee ettt ettt e eeeen e 34
11y 12 1 [ | S U ——— 5
AN OISR 5 s ssivims o s s s i e e A R A 9
SaMIEt DONIGAEAN .........ceeieereeeecccierer ettt sttt e e e eee e e 6.055
GIUNGAIEAL ...ttt et e et e e e et eeeeeeeeeeeane s emneaeea 3.115

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone
2021/22 2022/23 2023/24

Boligafgift (2004/05 = indeks 100) .......cccooevevverireeersnns 125 125 125
Andelsveerdi pr. 1 kr. manedlig boligafgift

(pr. 1/7 efterfolgende regnskabsar) ...........ccoeeeeevveeenenn. 450,00 457,00 462,00
Ménedlig boligafgift pr. 1/7 efterfolgende ar .................... 231.160,10 231.160,10 231.160,10

Veerdi altaner pr. 1 kr. manedlig altanafgift
(pr. 1/7 efterfolgende regnskabsar) .........ccooceeeveveenvennn... 3,35 10,07 16,5598

Manedligt altantilleg pr. 1/7 efterfglgende ar .................. 29.601,00 29.601,00 29.253,00
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt &rsregnskabet for 2023/24 for Andelsboligforeningen
"Parkhgj".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med forngdne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte falgende forhold:

o Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt vaerdiansat.

o Foreningens aktiver er ikke pantsat, behzeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anfgrte.

» Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

 Der erikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsregnskabet anfgrte.

* Oplysningerne til nagletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

e Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skannes rimeligt forsikringsdackket i skadessituationer.

o At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdeekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabséarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold

eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.
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Administrator- og bestyrelsespategning

fortsat

e Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anfgrte.

» Foreningens kapitalberedskab anses for tilstreekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2023/24.

 Vikan bekreefte, at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) efter nzertstaende og/eller
nzere samarbejdspartnere til en PEP tilknyttet andelsboligforeningen.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. oktober 2024

Administratorer:

Boelskifte Administration A/S

Bestyrelsen:

(?m L@W%«M V\Ow)(imm

ger Sgrensen Jan Gotfredsen Sanne Montgomery

% JO%ML
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Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Parkhgj"

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Parkhgj" for regnskabséaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bort set fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold" giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsveerdi i henhold til valuarvurdering af 23. april
2020 med tilleeg af udgift til altaner afholdt efterfalgende. Det er vores opfattelse, at denne
valuarvurdering ikke ngdvendigvis er udiryk for dagsvaerdien. Da der ikke er indhentet en aktuel
dagsveerdivurdering, har det ikke vaeret muligt at opgere indvirkningen pa arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for

at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet - fortsat
Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed foroundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmezessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 3. oktober 2024

CHRISTENSEN KJAERULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Brian Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 33311
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2023/24 for Andelsboligforeningen "Parkhgj" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der falger af
foreningens saerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGQRELSEN

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Skat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.

This document has esignatur Agreement-ID: 399967YJgPj252095955



10

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom er optaget til dagsvaerdi/valuarvurdering, som er blevet udarbejdet den 23. april
2020 med tilleeg af udgift til altaner, afholdt efterfalgende.

| henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 fastholdes valuarvurderingen af 23. april 2020
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastszettelse af andelsvaerdier.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdianseettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kursveerdien pa balancedagen svarende til kontantveerdien.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

ANDELSVZAERDIER

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er der

udarbejdet forslag fra bestyrelsen til priser p4 andelene til godkendelse pé generalforsamlingen.
Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL

De pa side 20 - 22 anfgrte nagletal har til formal at give regnskabslaeseren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske situation.
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Budget
2023/24

2.773.900
355.200
61.100
3.190.200

10.000

10.000

0
3.200.200

54.900
151.400
206.300

0

206.300
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

INDTAGTER

Medlemmer

Boligafgift m.v. oo
Juni boligafgiftsfri ...........cocovevviiiierienen.
Altanafgift .......ccccccviniinirerce e,
Keeldergje .....ooccveveevieeececeee e

Andre indteegter

Tilskud isoleringsarbejder, retur ved salg .
Byggestram altaner .........cccccccveuverennnnn.e.
Fraflytter ....cveveeeeeeeeeeee e
Vurderingsgebyrer (salg af andele) ..........
Trappevask, momsforpligtelse, rest...........
Ventelistegebyrer ........cccccevvevcreeceeenennen.
Indgéet fra Q-park .......ccceccvvrveeree v,

Renteindteegter
Danske Bank, erhvervskonto ...................
Danske Bank, aftalekonto (ophgtt) ..........

INDTAGTER | ALT

UDGIFTER

Prioritetsrenter
Realkredit Danmark, 1,4920%

Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner) (fra 30/12 2021).

Andre renter
Negativ rente Danske Bank

2023/24 2022/23
2.773.921 2.773.921
-231.160 -231.160
354.864 355.212
61.116 61.202
2.958.741 _ 2.959.175
51.074 0
20.000 0
1.244 0
33.000 9.000
0 1.500
600 400
350 332
106.268 11.232

327

30.443
30.770 0
................... 3.095.779 2.970.407
.................. 54.908 62.739
151.369 155.554
206.277 218.293
.................. 0 3.812
transport 206.277 222.105
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

UDGIFTER
Budget
2023/24 2023/24 2022/23
206.300 transport 206.277 222.105
Ejendomsudgifter
321.500 Ejendomsskatter ...........cccooveeveeeeveereerenns 325.956 321.456
206.500 Renovation M.V. .......ccceeeeeieiviieeieeeeeeeannn, 215.336 182.371
174.000 Vandforbrug .........cccccevevevieeeeereeseeeennn, 175.734 170.300
77.000 FOrSKIANGEN .oeeveeeeeeeeeeeeeee e 75.318 71.975
Elforbrug ......ccceevevennnnnee. 35.459
75.000 Indbetaling keelder-el ......... - 7.630 27.829 50.285
40.000 Fibernet TDC .......cocvveivrereneeeeeeeeesnenns 25.043 35.225
288.000 Viceveert, trappevask og vinduespolering.. 277.596 280.676
12.000 Renggringsartikler, graffiti, vejsalt m.v. ... 2.567 4.827
1.194.000 1.125.379 1117115
Almindelig vedligeholdelse
Y V=T TSRO 88.357 35.224
Blikkenslager ........cccccoveveieecvereeicee. 40.569 45.065
Bronde, kloaker og faldstammer .............. 71.402 32.210
Batterier/Montering af brandmeldere i opgange 0 3.125
Elektriker i gvrigt .........covevevveiiieiiereeene, 11.271 24.398
Dortelefonanleeg ........cceveeeevvvvvieeenee. 6.950 0
p4o [ [————— 1.256 0
Varmeanlaeg ......ccooceeveveeeeeeeeeieeee, 31.553 38.225
LB (o] (=1 071 7= 1 o] [ 11.772 0
Cykelstativer og pullerter m.v. .................. 0 46.856
Maling m.v. P-anleeg ........c.ccoceuvvemenn... 0 29.982
Gard- og vejvedligeholdelse incl. traktor .. 38.258 21.574
Diverse materialer m.v. .......coceeeveveeeennnn.. 10.650 3.642
Sméanskaffelser .........coovvcvveeeeeveeveernnnn, 6.447 460
SKIlte ..., 0 200
Reparation af port ........ccccoveevvevvveeenn 26.871 0
Lase 0g NBGIEN .....cvevveeererceeeeireeee e, 8.001 2.033
350.000 353.357 282.994

1.750.300 transport 1.685.013 1.622.214
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Budget
2023/24
1.750.300

0
200.000
40.000

]
240.000

133.700
4.500

41.000
31.500
3.000
15.000
228.700

__56.000

27.000
2.302.000
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Resultatopgeorelse for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

UDGIFTER - fortsat

Ekstraordinzer vedligeholdelse
Udskiftning af koldtvandsledning i kaelder
Ny varmtvandsbeholder ..........................
Renovering af kakkentrapper ..................
Murer keeldergulv ........cccccveeecvvcveseinneee.
Tilskud isoleringsarbejder og nye radiatorer

Administration m.v.
Administrationshonorar ............ccoeevrrvennen.
Administrationshonorar for pakreevede
nagleskemaer 1 & 4 ........ccoooeeveeveeeennn..
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Revision (rest tidligere ar kr. 9.237) .........
Lovpligtige nagleoplysninger/-tal ..............
Kontorhold, porto, gebyrer, kopiering m.v.

Foreningsudgifter

Udgifter til mgder og generalforsamling m.v.
Blomster og gaver
Telefon

Andre udgifter

Rest antenneregnskab ............ccccveee.....
Teknikerhonorar (maling af stej fra fyrrum)
Lovpligtige sociale bidrag ........................

UDGIFTER | ALT

12.974

7.939

2023/24 2022/23

transport 1.685.013 1.622.214
0 550.000
190.250 0
40.000 190.875
45.750 0
0 13.525
276.000 754.400

128.777 131.000
4570 4.490
40.950 38.495
40.737 30.200
3.000 3.000
15.015

231.008 222.200

24.877 29.419
1.866 1.801
5.750 5.750
12.388

40.432 49.358

0 7.525

0 6.700

3.582 3.555
3.582 17.780

................ 2.236.035 2.665.952
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Budget
2023/24

3.200.200
2.302.000

898.200

593.200
540.000

- 240.000
5.000

898.200

390.900
202.300

593.200

14

Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

fortsat

pTo 1 =T o | RS
8 Lo o1 (T TR TSRP

ARETS RESULTAT ..o

Forslag til resultatdisponering

Betalte prioritetsafdrag i alt ............cccceevvveveeeeeeeeeeee.
Henlagt til forbedringer ..........cooeeevicevcrcie e
Anvendt til ekstraordineer vedligeholdelse .......................
Overfart restandel af arets resultat ..............cooeeeveueeene...

DISPONERET | ALT

Specifikation af betalte prioritetsafdrag i alt
Realkredit Danmark, 1,4920% .........ccuveveeveeeeeeeeeeeeeeeenn
Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner) (fra 30/12 2021) .

2023/24 2022/23
3.095.779 2.970.407
2.236.035 2.665.952

859.744 304.455

593.213 584.089

540.000 510.000

- 276.000 - 740.875
2.531 - 48.759

859.744 304.455

390.928 385.148

202.285 198.941

593.213 584.089
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Balance pr. 30. juni 2024

AKTIVER
30/6 2024 30/6 2023
Ejendommen, matr.nr. 2851, Brenshgj
Saldo 1. juli:

Valuarvurdering 23/4 2020 .........cceueeueueieeieeeieeseeeeeeeseeeeseeeeee e, 115.131.000 115.131.000
Opskrivning til Ny valuarvurdering ..........c.ceuvueeeerereceeeeeeeeessessserseeessns 0 0
Valuarvurdering 23/4 2020 ..............c.c.ccoeuruiveieieeeeieeee e e e 115.131.000 115.131.000
Valuarvurderingen er fastholdt i henhold til geeldende
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3, 1. og 3. pkt.

Ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 87.000.000.
Udlaeg altaner:

Saldo 1. JUli o 7.428.995

Entreprise Minaltan .............cccooeveeeieeeeeeeeeeeeean 22.029

Minaltan ekstraarbejder ............cooceevveeieveeeeeereeenn. 108.072

Teknikerhonorarer ..........ccoeeeveeeceeeoeeeeeeeeeeeenn 25.000

Byggestramialt ........coocoeviiiiiiiiee e 20.000

Hensat til 5 &rs gennemgang ........ccccveeeeeevvrveereennnn. 27.000 7.631.096 7.428.995
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner ............ 122.762.096 122.559.995
Danske Bank:

Erhvervskonto 9444 4955 7764 32 ...........oooeoeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeen, 7.693.823 3.142.373

(kreditmaximum kr. 0)

Mellemregning med adminiStrator ...........coeveeeeeeeeeeeeeeses e s 0 1.646
Tilgodehavender:

Boligafgift m.v. ....cccoeeieeeceece e, 2.614 0

Varmeregnskab 2020/21 ...........cccoeeeeeeeeeeeeeennn. 3.773 3.773

Varmeregnskab 2023/24 .............ccovueoeeeveeeeeen. 17.238 0

Udleeg i avrigt (andelshavere) ...........cococvvvvenevnnnnnn. 4.715 2.929

Fraflytters .....ooovmeeecee e, 9.295 2.674

Fiernvarmeafregning pr. 31. maj .........cccooveevreeeennn.. 0 15.918

37.635 25.294
Forudbetalte OmKOSININGET ...........cucvveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 164.281 113.666
AKTIVER FALT ...ttt e, 130.657.835 125.842.974
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Balance pr. 30. juni 2024

PASSIVER
30/6 2024 30/6 2023
Prioritetsgeeld Udlgbsar  Kursveerdi Nom. veerdi
Realkredit Danmark, 1,4920%
(hovedstol kr. 5.789.000) ....... 2030 2.343.001 2.470.723 2.861.651
Realkredit Danmark, 1,6704%
(hovedstol kr. 7.615.000) (altaner) 2051 5.794.379 7.114.479 7.316.764
(fastforrentede kontantlan) 8.137.380 9.585.202 10.178.415
(kursveerdi 30/6 2023 kr. 8.277.293)
Mellemregning med adminiStrator .............ccceeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeessereens 16.875 0
Forudbetalt labende boligafgift .............ccevreueeiveeeieeeeeeeee e eeees e, 8.248 0
Fraflytterafregninger ..........cooeeioe e 4.856.422 1.244
Afsat til revision incl. nagleoplysninger/-tal .............ccoeeeveveeeeeeerennnnn. 34.500 33.200
Varmeregnskab 2022/23 ..............ccoeiuieieeeee oo, 0 77.865
Varmeregnskab 2024/25:
A'conto indbetalinger ........cccoceeevviiieieiieecee e, 55.139
Afholdte udgifter .........cccevieeieeeei e, - 45.343 9.796 2.396
Antennekonto:
Saldo 1. JUli oo 0
ANteNNEDbIArag.......ccueveeeeeiiriire e e eeeeeeeeeeeeeneenens 200.245
200.245
Signallevering YouSee ...................... 168.048
Verdens TV s cosissmsinsnssen sosssasres 27.712
Antennebudget .........ccceeeriiiiirinennnenn. 0 195.760 4.485 0
DLV T =T =T Lo = 211.121 487.443
DIEPOSIU. onssmrmssanuinssins s e SRS HEsmmemmmn Eemmormas 383.045 374.014
15.109.694 11.154.577
Egenkapital
Andelskapital:
SaAAO 1. JUl et 91.542
Reservefond (opsparede prioritetsafdrag):
Saldo 1. juli ceceveeeeee 16.725.181
Overfort fra reservefond altaner ......... 16.096
Henlagt afdrag pa prioritetsgaeld ........ 390.928 17.132.205
transport  17.223.747 15.109.694 11.154.577
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Balance pr. 30. juni 2024

PASSIVER
30/6 2024 30/6 2023
transport  17.223.747 15.109.694 11.154.577
Egenkapital - fortsat
Reservefond altaner:
Saldo 1. juli e, 298.236
Underskud finansiering ...................... - 16.096
Henlagt afdrag pa lan altaner ............. 202.285 484.425
Regulering af ejendom til ejendomsvaerdi:
SIEE. 1. JUli <o 86.707.867
AEndring i reservation pr. 30. juni ........ 1.199.545 87.907.412
Overskud:
Saldo 1. juli e 214.454
overskud ifalge resultatdisponering .... 2.531 216.985
105.832.569 104.037.280
Reservation:
Saldo 1. juli cccevereeeeiee e 7.941.801
AEndring i reservation pr. 30. juni ........ - 1.199.545 6.742.256
Henlagt til forbedringer:
Saldo 1. juli ccoveeeieeeeeceeeee, 2.709.316
Hensat ifalge resultatdisponering ....... 540.000
3.249.316
Anvendt ekstraordinaer vedligeholdelse - 276.000 2.973.316
9.7156.672 10.651.117
115.548.141 114.688.397
PASSIVER T ALT ...ttt e, 130.657.835 125.842.974
Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 900.000 beror i Danske Bank.
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Andelenes vaerdi

Beregning af hgjeste veerdi af andele pr. 30. juni 2024,
jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2 b (en valuarvurdering):

30/6 2024 30/6 2023
Regnskabsmaessig egenkapital ..................c..ccoooevervveeeeeereennn. 115.548.141 114.688.397

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. samt
hensat til fremtidig regulering af ejendommens veerdianszettelse ........... -6.742.256 - 7.941.801

Henlagt til forbedriNger ......ccovvviueeiiiei et -2.973.316 _-2.709.316
105.832.569 104.037.280

Regulering af prioritetsgaeld:

KUISVEBII ...t - 8.137.380
Nom. restgaeld .........ccooveeeceeiieeee e 9.585.202 1.447.822 1.901.122
Egenkapital til beregning af andelenes vaerdi ..............ccoooovvevennnn. 107.280.391 105.938.402

der specificeres saledes:
Reservefond altaner ............coeeeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 484.425 298.236

svarende til Andelskronefaktor 16,5598 pr. 1 kr. af ejendommens samlede manedlige
altanafgift pr. 1/7 2024 (kr. 29.253,00).

Sidste ar udgjorde de tilsvarende veerdier kr. 10,07 / kr. 29.601,00

BESHOIMIUG: cisimsmsss esmas wissonsnsur sz sxes ssssins s s 3 HEs S s e s 106.795.966 105.640.166
svarende til Andelskronefaktor 462,00 pr. 1 kr. af ejendommens samlede manedlige

boligafgift pr. 1/7 2022 (kr. 231.160,10).

Sidste ar udgjorde de tilsvarende veerdier kr. 457,00 / kr. 231.160,10.

107.280.391 105.938.402

I henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 er valuarvurderingen af 23. april 2020 fastholdt
indtil foreningen veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsveerdier.

Ovenstédende beregning af andelenes vaerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens
godkendelse.
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Andelenes vaerdi - fortsat

Valuarvurderingen er udarbejdet med udgangspunkt i L177 vedtaget af Folketinget d. 28-06-2018,
bekendtgerelse nr. 978 af 28/6 2018 om vurdering af ejendomme tilhgrende private

andelsboligforeninger samt Dansk Ejendomsmaeglerforenings vejledning af 27-09-2018 til samme
bekendtgarelse.

Der er anvendt en DCFmodel med en pengestram over 10 ar, der er den lzengste ombygnings-periode
for den typiske ejendom jf. vurderingsvejledningen dateret d. 29-06-2018. En stabil drift opnas
beregningsmaessigt, nar alle lejemal er modermiserede og er berettigede til at opné leje efter BRL § 5
stk. 2. Beregningerne bygger pa vurderingsvejledningens retningslinjer om moderniserings-

omkostninger pr. m2, der skal veere 2 gange graensevaerdien og en forventet maksimal leje efter BRL §
5 stk. 2.

Alle tal for perioden tilbagediskonteres til &r 0 med exit value afkastprocent med tilaeg af forventet
inflation.

Valuarvurderingen af 23. april 2020 er foretaget af Valuaren. Vurderingsrapportens beregninger er i
henhold til DCF-metoden baseret pa en diskonteringsrente pa 5,2% (forrentning 3,7% og inflation
1,5%).

Ved anvendelsen af veerdiansaettelsen pa kr. 115.131.000 med tillaeg af afholdte udgifter til altaner
bliver den maksimale tekniske andelsvaerdi kr. 18.908 pr. kvm. jf. beregning af nagletal K3.

Til yderligere oplysning om handelsveerdiberegningen af ejendommen henvises til indholdet i
valuarberegningen.

Bestyrelsen

for Gotpdaan.

——
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Nogleoplysninger og nggletal

Nagleoplysningeme er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse december 2021.
Oplysningerne er opgjort pr. 30. juni 2024.

1. Grundlaeggende oplysninger om foreningen

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende: Antal Areal m?
B1  Andelsboliger .........cceveieeieieieeieceeeeeeeeeee e 65 5.843
B2 Erhvervsandele ..........oocueeeeieeieieeeeeeeee e, 1 212
B3 BOlgIEJEemMAl ..o
B4 ErhvervsIgiemal .........cccceueeeueeeeeceeeieeeeee oo,

BS @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. .......ccoeeeeeeeevereeeeesn.
=i 66 6.055

Fordelingstal BBR Opr. indskud Andet
C1  Opgerelse af andelsvaerdi ...........coccoeveeeevenn... X
C2 Opgerelse af boligafgift .........ccveveeeererevrerrerennn. %
C3 Som fordelingstal ved opgarelse af andelsvaerdi er benyttet den mdl. boligafgift.

C3  Som fordelingstal ved opgarelse af boligafgiften er benyttet m?.
D1 Foreningen er stiftet i 1966.
D2 Ejendommen er opfart ar 1932.

Haeftelser

E1

I 'henhold til vedtaegterne haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser,
foreningen vedrarende medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk hasftelse.

Ingen af de nuveerende panthavere har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommen er valuarvurderet. Ved fastsaettelse af andelenes veerdi anvendes en

F1

Fla

F2
F3
F4

valuarvurdering med tilleeg af afholdte udgifter til altaner.
Vurderingen pr. 1. juli 2020 er fastholdt.

kr. kr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 122.762.096 20.274
Generalforsamlingsbestemte reserver ...........ocooeeovevovevoiin, 9.715.572 1.605

Reserver i procent af ejendomsvaerdi ............o.ooovevevevovevoven. 7,9 %

This document has esignatur Agreement-ID: 399967YJgPj252095955



21

Nogleoplysninger og nagletal
fortsat

Eventualforpligtelser

G1

G2

G3

Foreningen modtager ikke offentlige tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens
opher.

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H1

K1
K2
K3

M1
M2

M3

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 (juni 2024) ...........cocoeveveeeveeernnnn. 458

Forrige ar Sidste ar | &r

Arets overskud (for afdrag) pr. m2 andel ............ 145 50 142

kr.

pr. m2 andel

Foreslaet andelSVaardi ...........cccuecriceceieieisecceeeeee e s e e ee e ee e 17.717

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningSaktiver .............coeeeeeveveeeeeeeeereennn. 1.191

Teknisk aNdEISVEEII .......ccceveeuieeceeiceicee ettt ee e e st 18.908

Forrige ar Sidste ar | ar

Vedligeholdelse lgbende pr. m2 ........................ 50 47 60

Vedligeholdelse, genopretning, renovering pr. m2

(seerlig vedligeholdelse / forbedring) ................. 27 125 44

Vedligeholdelse ialtpr.m2 ...............cccceeeveennn... 77 172 104
Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige veerdi

fratrukket gzeld i ejendommen incl. eventuelle SWAP-aftaler ...........oovevvvvenn... 113.176.894

Friveerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi.................. 92 %

Forrige ar Sidste ar | ar

.................................. 79 96 98
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Supplerende nggletal

kr. pr. m2
Valuarvurdering 23. april 2020 .........ccccoveveriueeeeieeee e e 19.014
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til ataner ..........ococovoveveveeeeee 20.274
Ejentdomsvurdeing) 1/ 10220 s sseassssmsssesmmmssossesssis spasimmsmnmnsssssssssssiis s i 14.368
ANSKAEISESSUM (KOSTPIIS) ..vuvvieiueeeceeeiee ettt ettt ee e e e e e e 4.609
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningSaKLIVET ............veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo, 1.191
Foreslaet andelSvaardi .............coeururueiiueieiececceeieeeeeee et 17.717
Reserver uden for andelSVERIAI ............oveeeceeececuieeeeeeeeeeee et e 1.605
Boligafgift | GENNEMSNIL .......ceeeiiitetieeetcee e, 458

Omkostninger i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) i %
Vedligeholdelsesomkostninger incl. ekstraordingere POSEr .........ovveveeeevemeeeoeeooeo. 23
DVHGE OMKOSININGET .....cueieeereetiteeeee ettt e ee e e ee e et 50
Finansielle POStEr, NEO .......couiiiiuitiee ettt ee e, 6
PrOMIELSANAIAY ... ..ottt e e e et oo 21
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Likviditetsudvikling for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Likvide beholdninger (bank) pr. 1. juli 2023 ...........coooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeoeo 3.142.373
Likviditetsmeessigt resultat

Restandel af arets resultat ifglge resultatdiSponering ..........cocoowevoeeeeeeeeeoooeoo, 2.531
FEndringer i balanceposter

Udlgeg afaNer ..o, -202.101
Tilgodehavender og forudbetalte omkostninger ...........ccceoveevevervennnn. -61.310

Gieeldsposter i gvrigt incl. hensasttelSer ..........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeoee, 4.812.330 4.548.919
Likvide beholdninger (bank) pr. 30. juni 2024 ................coooomoeoemoooe 7.693.823
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Likviditetsoversigt pr. 1. juli 2024

Likvide belgb

Danske Bank ...t e 7.693.800
Tilgodehavender ... —————— 37.600

Forudbetalte omkostniNger .........cooocveiiccriiie e e 164.300 7.895.700
Geeldsposter

Mellemregning med adminiStrator ..........c..cccvvveeriienveeerceeecee e e 16.900

Forudbetalt labende boligafgift m.v. .......cccccovevriiniiiicrcccc e, 8.200
Fraflytterafregninger ... 4.856.400

Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal .........cccccoeevreeieicceeecieecnne. 34.500
Varmeregnskalb 2024/25 ... 9.800

ANTENNBRONMIO uunsmunusssnss so6s ssmsmsnnmnsnnnin smassasmaenemsrmsrssssmmrsmsesssmessmisssmsmsasens 4.500

Diverse Kreditorer ...........cvcuicircicninninnernresssesssesessssssesessssssssssssssnssnes 211.100 5.141.400
ST OIRNRR i oo NS iAo e s 2.754.300
Opsparet henlaeggelse til senere forbedringer .................ccooovieiiiecieeeeceeee e, 2.973.300

65020/SK/2+70
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