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Foreningsoplysninger

Foreningens navn

Andelsboligforeningen "Parkhgaj"

Matr.nr. 2851, Brenshgj

Naesbyholmvej 10, 12, 14 A - D og Ringholmvej 1, 3 og 5
2700 Brgnshg;j

CVR-nr. 18 59 54 19

Bestyrelsen

Bjerk Hasager Sgrensen
Jan Gotfredsen

Sanne Montgomery
Camilla Mouridsen

Ulla Frederiksen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16

Kontaktperson: Camilla Bai Duelund

Revisor
Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
@stbanegade 123
2100 K@benhavn @

Telefon 33 30 15 15

Bank

Danske Bank

Holmens Kanal 2

1090 Kabenhavn K.

Reg.nr. 9444 Konto 4955776432

Telefon 45 12 71 00
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Ejendomsoplysninger

Ejendommen

Antal lejligheder (efter sammenlaegninger) ...............ooocviveeeeieeeeeeeeeeeeeeee e ee e, 66
Antal KeelderEJemal ..............c.oouiiuiiieee et 34
AN CHBOBT cmsmmmmmmmmsesss oo s s sssiossisssioss s i s ey s i s SR 5
ANEAL OPGANGE ...ttt ettt er e 9
SamIet DONGArEAI ...........covieieiieiieeeee e, 6.055
CHPOIRMEIBATEBIEL s gy s s st RS AR et et et RS 3.115

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone
2022/23 2023/24 2024/25
Boligafgift (2004/05 = indeks 100) ..........ccceovvvvevvevnennnnn. 125 125 119

Andelsveerdi pr. 1 kr. manedlig boligafgift

(pr. 1/7 efterfalgende regnskabsar) ............ccccovvevevnen.... 457,00 462,00 . 490,00
Manedlig boligafgift pr. 1/7 efterfglgende ar .................... 231.160,10 231.160,10 219.639,00
Veerdi altaner pr. 1 kr. manedlig altanafgift

(pr. 1/7 efterfelgende regnskabsar) ............ccccovvveeevn.. 10,07 16,5598 23,20

Manedligt altantilleeg pr. 1/7 efterfolgende ar .................. 29.601,00 29.253,00 29.744,00
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsregnskabet for 2024/25 for Andelsboligforeningen
"Parkhgj".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med fornadne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrasfte falgende forhold:

e Samtlige aktiver, der tilharer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt vaerdiansat.

 Foreningens aktiver er ikke pantsat, behasftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anfarte.

e Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

» Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsregnskabet anfarte.

* Oplysningerne til nggletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

e Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skennes rimeligt forsikringsdaekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdeekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

» Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordineere forhold

eller opstaet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for bedgmmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.
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Administrator- og bestyrelsespategning

fortsat

e Foreningen har ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anfarte.

e Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2025/26.

o Vikan bekraefte, at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) efter naertstaende og/eller
naere samarbejdspartnere til en PEP tilknyttet andelsboligforeningen.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 2. oktober 2025

Administratorer:

Boelskifte Administratio S

Bestyrelsen:

. A / /\ i
for Dot by

ZBjork Hasager Sgrensen Jan Gotfredsen Sanne Montgomery ~ /

Ulla Frederiksen
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Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Parkhg;j"

Konklusion med forbehold
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Parkhgj" for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bort set fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold" giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsvaerdi i henhold til valuarvurdering af 23. april
2020 med till,leg af udgift til altaner afholdt efterfalgende. Det er vores opfattelse, at denne
valuarvurdering ikke nedvendigvis er udtryk for dagsveerdien. Da der ikke er indhentet en aktuel
dagsveerdivurdering, har det ikke vesret muligt at opgere indvirkningen pa arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtsegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for

at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.
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Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet - fortsat

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,

medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 2. oktober 2025

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Brian Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 33311
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2024/25 for Andelsboligforeningen "Parkhgj" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der folger af
foreningens saerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Skat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom er optaget til dagsveerdi/valuarvurdering, som er blevet udarbejdet den 23. april
2020 med tillaeg af udgit til altaner, afholdt efterfalgende.

I 'henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 fastholdes valuarvurderingen af 23. april 2020
indtil foreningen vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsvaerdier.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gaeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kursvaerdien pa balancedagen svarende til kontantvaerdien.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

ANDELSVZARDIER

| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er der

udarbejdet forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlmgen
Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL

De pa side 20 - 22 anferte negletal har til formal at give regnskabslaeseren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske situation.
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Budget
2024/25

2.704.800
-219.600
351.000
61.100
2.897.300

25.000

25.000

30.0000
2.952.300

47.000
147.100
194.100

0

194.100
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Resultatopgearelse for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

INDTAGTER

Medlemmer

Boligafgift m.v. ........ccoevviiiiii
Juni boligafgiftsfri ............c..cccoevvviiinnen.

Altanafgift
Keelderleje

Andre indtaegter

Tilskud isoleringsarbejder, retur ved salg .
Byggestrem altaner ................c...ccocove..

Fraflytter

Ventelistegebyrer

Renteindtaegter

Danske Bank, erhvervskonto ...................
Danske Bank, aftalekonto (ophart) ..........

INDTAGTER | ALT

UDGIFTER

Prioritetsrenter
Realkredit Danmark, 1,4920%

Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner) (fra 30/12 2021) .

Andre renter

Vurderingsgebyrer (salg af andele) ..........

Indgaet fra Q-park ..........cccoeevvvveeeeerennnn.

2024/25 2023/24

2.704.801 2.773.921
-219.639 -231.160
353.982 354 .864
61246 61116
2.900.390 _ 2.958.741

0 51.074

0 20.000

0 1.244

45.000 33.000

1.700 600

875 350

47.575 106.268

7.595 327

30.258 30.443
37.853 30.770

.................... 2.985.818 3.095.779
.................... 46.959 54.908
147.114 151.369

194.073 206.277

.................... 0 0
transport 194.073 206.277
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Budget
2024/25
194.100

335.100
250.000
183.000

80.000

31.000

26.000
310.000
10.000
1.225.100

350.000
1.769.200
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

UDGIFTER
2024/25 2023/24
transport 194.073 206.277
Ejendomsudgifter
Ejendomsskatter ...........ccccccooviiiiiienn, 340.637 325.956
Renovation m.v. ..........ccocoiiiiiiiiiii, 223.082 215.336
Vandforbrug ..........ccccceceeeviiiiiiiiieceee. 185.089 175.734
FOISIKINYET comuumnmssmamonmmssisssmmmn 84.118 75.318
Elforbrug ........ccccccevnneei. 39.207
Indbetaling keelder-el ......... __ -6.519 32.688 27.829
Fibemet TDC ..o, 24.426 25.043
Viceveert, trappevask og vinduespolering.. 301.872 277.596
Renggaringsartikler, graffiti, vejsalt m.v. ... 6.038 2.567
1.197.950 1.125.379
Almindelig vedligeholdelse
Rotte- & miligsag (ej deekket af forsikring) 53.250 0
Forsikringsskade (opvaskemaskine) ........ 1.302 0
MUFET ..o 0 88.357
Udbedring af omfangsdreen ..................... 108.500 0
Blikkenslager incl. luftpotter kr. 24.919 ..... 48.296 40.569
Brande, kloaker og faldstammer .............. 42.493 71.402
=[5 24.327 11.271
Dartelefonanleeg ...........ccooeevvvvieeein. 0 6.950
Vaskeri .....ouevveueieiieeeeecie e, 0 1.256
Varmeanlaeg ............ccoovvevvveeeieiiee 19.879 31.553
Tagreparation .............cccoeeeveiiiiiciecie, 0 11.772
Gard- og vejvedligeholdelse incl. traktor .. 22.876 38.258
Legeplads ........ccovvveeeeiiiieeieeeee e 1.419 0
Diverse materialer mu.v. ..........cccceeeueene.. 13.843 10.650
Snefejemaskine .............cccocoeeeievieerenennn. 16.000 0
Smaanskaffelser ..................c..cccccoeee. 0 6.447
Reparation af port ................ocoovevviie. 0 26.871
Lase og n@gler ........ccooeevvevoeeeieeeeeeeen. 2.556 8.001
354.741 353.357

transport

1.746.764 1.685.013
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Budget
2024/25
1.769.200

133.700
4.700

42.400
33.000
3.000
15.000
231.800

50.000

25.000
2.076.000
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Resultatopgearelse for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

UDGIFTER - fortsat

Ekstraordinzer vedligeholdelse

Ny varmtvandsbeholder ..........................
Renovering af kekkentrapper ..................
Murer kaeldergulv ............ccccccovviieineennne.
Tilskud isoleringsarbejder og nye radiatorer

Administration m.v.
Administrationshonorar ............................
Administrationshonorar for pakraevede
nggleskemaer 1 &4 ...........ooooovvvevveeenn.
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Revision (rest tidligere ar kr. 9.125) .........
Lovpligtige negleoplysninger/-al ..............
Kontorhold, porto, gebyrer, kopiering m.v.

Foreningsudgifter

Udgifter til mader og generalforsamling m.v.
Blomster og gaver ............cccccocveveveennnn.
Telefon .....ooovvieeeeeeeee e

Andre udgifter
Lovpligtige sociale bidrag ........................

UDGIFTER | ALT

17.937

17.978

2024/25 2023/24

transport 1.746.764 1.685.013
0 190.250

0 40.000

0 45.750
19.850 0
19.850 276.000

133.700 128.777
0 4.570
42.344 40.950
46.625 40.737
3.500 3.000
12.974

244 106 231.008

24.758 24.877
2.312 1.866
5.750 5.750
7.939

50.798 40.432

3.620 3.582
3.620 3.5682

................ 2.065.138 2.236.035
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Budget
2024/25

2.952.300
2.076.000

876.300

602.500
326.000
0

- 52.200

876.300

396.800
205.700

602.500
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

fortsat

INAERGLEr ..o

Udgifter

ARETS RESULTAT ........covvivviciririneceeenenersenesesseseseens

Forslag til resultatdisponering
Betalte prioritetsafdrag i alt
Henlagt til forbedringer
Anvendt til ekstraordinger vedligeholdelse
Overfort restandel af arets resultat

DISPONERET | ALT

Specifikation af betalte prioritetsafdrag i alt
Realkredit Danmark, 1,4920%

Realkredit Danmark, 1,6704% (altaner) (fra 30/12 2021) .

2024/25 2023124
2.985.818  3.095.779
2.065.138 _ 2.236.035
920.680 859.744
602.477 593.213
318.000 540.000

0  -276.000

203 2.531
920.680 859.744
396.792 390.928
205.685 202.285
602.477 593.213

This document has esignatur Agreement-ID: 999392t614111368969216



15

Balance pr. 30. juni 2025

AKTIVER
30/6 2025 30/6 2024
Ejendommen, matr.nr. 2851, Brenshgj
Saldo 1. juli:

Valuarvurdering 23/4 2020 .............c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo seee e 115.131.000 115.131.000
Opskrivning til ny valuarvurdering ................cocooveoeeeeeeseeeeeeeeeeee e, 0 0
Valuarvurdering 23/4 2020 ....................cooeevioeeeeeeeeeeeeee e, 115.131.000 115.131.000
Valuarvurderingen er fastholdt i henhold til gaeldende
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3, 1. og 3. pkt.

Ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 87.000.000.
Udlaeg altaner:

SaldO 1. JUli ..o, 7.631.096 7.631.096
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner ............ 122.762.096 122.762.096
Danske Bank:

Erhvervskonto 9444 4955 7764 32 .............ccoooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 5.923.917 7.693.823

(kreditmaximum kr. 0)

Mellemregning med administrator ................ccoeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 0 0
Tilgodehavender:

Boligafgift M.V. ....cccoiiiiiiiicicccee e 18.392 2614

Varmeregnskab 2020/21 ..........ccocovveeeeeeeeeeeeeneennn, 3.773 3.773

Varmeregnskab 2023/24 .................c.cccocoeeeeeeen, 0 17.238

Udlseg i evrigt (andelshavere) ..............cccoveeveveni.... 2.400 4.715

FIATIETS: s oo s o 9.740 9.295

Fjernvarmeafregning pr. 31. maj 2025 ...................... 34.005 0

68.310 37.635
Forudbetalte omKosStNINGer ................oooviieeeeeee oo 133.616 164.281
ARTIVER LALT 155 - c-nmnswn amsimmmsmmsiswomon s sssspesssissssmmsss s s i ssis s sxsmmmns 128.887.939 130.657.835
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Balance pr. 30. juni 2025

PASSIVER
30/6 2025 30/6 2024
Prioritetsgzeld Udlgbsar Kursveerdi  Nom. vaerdi
Realkredit Danmark, 1,4920%
(hovedstol kr. 5.789.000) ....... 2030 2.018.496 2.073.931 2.470.723
Realkredit Danmark, 1,6704%
(hovedstol kr. 7.615.000) (altaner) 2051 5.736.338 6.908.794 7.114.479
(fastforrentede kontantlan) 7.754.834 8.982.725 9.5685.202
(kursveerdi 30/6 2024 kr. 8.137.380)
Mellemregning med administrator ................c.ccooevieeeiiieiseieee e 2.686 16.875
Forudbetalt Igbende boligafgift ...................coooeiiiiieeeeeeeeee e, 13.567 8.248
Fraflytterafregninger ...........o.ooueeoiece e 2.714.597 4.856.422
. Afsat til revision incl. nggleoplysninger/tal ...............cccccoveeeeeeeeeenann., 41.000 34.500
Varmeregnskab 2024/25:
A'conto indbetalinger ................coovieiiiiiieeee, 579.583
Afholdte udgifter ............cccooveiiiiiciiieceeeee e, - 561.106 18.477 9.796
Varmeregnskab 2025/26:
A'conto indbetalinger ..............ccoooveoeivieieiieeee 51.122
Afholdte udgifter ...........cccoveiieiiiii e - 48.345 2.777 0
Antennekonto:
BRI T Sl oo s it s 4.485
Antennebidrag..........cccocuveeeeeeeiceieeeeee e, 195.863
200.348
Signallevering YouSee ...................... 168.145
VEIdENS TV ; sususisesswsonsmsosomssmmmes 24 975
Antennebudget .............cccooeevienennn. 1.500 194.620 5.728 4.485
DIVerse Kreditorer ............oouiiueeueieieiee oo, 255.916 211.121
DIEPOSHE ... c.comsoe s ssomns sssssii s 98 5658555 4 ammmons aemrevm s smems et 381.645 383.045
12.419.118  15.109.694
Egenkapital
Andelskapital:
Saldo 1. juUli .o 91.542
Reservefond (opsparede prioritetsafdrag):
Saldo 1. juli c.coceveveeiiiiiiieeee 17.132.205
Henlagt afdrag pa prioritetsgeeld ........ 396.792  17.528.997
transport  17.620.539 12.419.118  15.109.694
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Balance pr. 30. juni 2025

PASSIVER
30/6 2025 30/6 2024
transport 17.620.539 12.419.118  15.109.694
Egenkapital - fortsat
Reservefond altaner:
Al 1 JUb sonsmmsain somamsss s s 484.425
Henlagt afdrag pa lan altaner ............. 205.685 690.110
Regulering af ejendom til ejendomsvaerdi:
Saldo 1. juli ..eeveeiieiiee e 87.907.412
/AEndring i reservation pr. 30. juni ........ 650.080 88.557.492
Overskud:
= ([ (o METH | (SR —————————— 216.985
Overskud ifglge resultatdisponering ... 203 217.188
107.085.329 105.832.569
Reservation:
Saldo 1. juli .eeeveiiieeeieieeeeccee, 6.742.256
/AEndring i reservation pr. 30. juni ........ - 650.080 6.092.176
Henlagt til forbedringer:
1o 1o T | R 2.973.316
Hensat ifglge resultatdisponering ....... 318.000
3.291.316
Anvendt ekstraordinger vedligeholdelse 0 3.291.316
9.383.492 9.715.572
116.468.821 115.548.141
PASSIVER I ALT ..ottt e reees _128.887.939 130.657.835
Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 900.000 beror i Danske Bank.
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Andelenes vardi

Beregning af hejeste veerdi af andele pr. 30. juni 2025,
jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2 b (en valuarvurdering):

30/6 2025 30/6 2024

Regnskabsmaessig egenkapital ......................c.cooooveeeiveeceeciini, 116.468.821 115.548.141
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. samt

hensat til fremtidig regulering af ejendommens veerdiansaettelse ........... -6.092.176  -6.742.256
Henlagt til forbedringer ............c.oooiiieiiieee e, -3.291.316 _-2.973.316

107.085.329 105.832.569
Regulering af prioritetsgaeld:

IUFSVEBIFT st cxcnmncs an msmens seomssmsmmaso manesns s pssssgass ssusmsins -7.754.834
IO PESIGEEIE s samumsns sismssmsns simasisin sisenasasisnsomaisios 8.982.725 1.227.891 1.447.822
Egenkapital til beregning af andelenes vaerdi .................c..cc.c........ 108.313.220 107.280.391

der specificeres saledes:

Reservefond altaner .................ooouiioeeeeoe oo 690.110 484.425
svarende til Andelskronefaktor 23,20 pr. 1 kr. af ejendommens samlede manedlige

altanafgift pr. 1/7 2025 (kr. 29.744,00).

Sidste ar udgjorde de tilsvarende vaerdier kr. 16,5598 / kr. 29.253,00

RESHOMMMUS ... .o o s s s o s mssse sssesss S see s S5 65 e sesm e 107.623.110 106.795.966

svarende til Andelskronefaktor 490,00 pr. 1 kr. af ejendommens samlede manedlige
boligafgift pr. 1/7 2025 (kr. 219.639,00).
Sidste ar udgjorde de tilsvarende vaerdier kr. 462,00 / kr. 231.160,10.

108.313.220 107.280.391

I'henhold til lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 3 er valuarvurderingen af 23. april 2020 fastholdt
indtil foreningen vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsvaerdier.

Ovenstdende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens
godkendelse.
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Andelenes vardi - fortsat

Valuarvurderingen er udarbejdet med udgangspunkt i L177 vedtaget af Folketinget d. 28-06-2018,
bekendtgerelse nr. 978 af 28/6 2018 om vurdering af ejendomme tilhgrende private

andelsboligforeninger samt Dansk Ejendomsmeeglerforenings vejledning af 27-09-2018 til samme
bekendtggrelse.

Der er anvendt en DCFmodel med en pengestrem over 10 &r, der er den laengste ombygnings-periode
for den typiske ejendom jf. vurderingsvejledningen dateret d. 29-06-2018. En stabil drift opnas
beregningsmeessigt, nar alle lejemal er modemiserede og er berettigede til at opna leje efter BRL §5
stk. 2. Beregningerne bygger pa vurderingsvejledningens retningslinjer om moderniserings-

omkostninger pr. m? der skal vaere 2 gange graensevaerdien og en forventet maksimal leje efter BRL §
5 stk. 2.

Alle tal for perioden tilbagediskonteres til &r 0 med exit value afkastprocent med tilleeg af forventet
inflation.

Valuarvurderingen af 23. april 2020 er foretaget af Valuaren. Vurderingsrapportens beregninger er i

henhold til DCF-metoden baseret pa en diskonteringsrente pa 5,2% (forrentning 3,7% og inflation
1,5%).

Ved anvendelsen af veerdiansaettelsen pa kr. 115.131.000 med tillasg af afholdte udgifter til altaner
bliver den maksimale tekniske andelsveerdi kr. 18.927 pr. kvm. jf. beregning af nagletal K3.

Til yderligere oplysning om handelsveerdiberegningen af ejendommen henvises til indholdet i
valuarberegningen.

Bestyrelsen
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20

Negleoplysninger og nagletal

Nagleoplysningerne er udarbejdet i henhold til bekendtgerelse december 2021.
Oplysningerne er opgjort pr. 30. juni 2025.

1. Grundlaeggende oplysninger om foreningen

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende: Antal Areal m?
B1  Andelsboliger ............coooiiiiiice e, 65 5.843
B2 Erhvervsandele ............oocooviiiiiieiieee e 1 212
B3 BolgleJemal .........ccooviuieeeee e,

B4 Erhvervslelemal ..........c.cooooiiuiiiiiiieee e,
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. .......cocooeeeeeeveveeeeenn,
BE | B cons srommsnns cominion 66586580 5immamemesamssnmns s s 66 6.055

Fordelingstal BBR Opr. indskud Andet
C1 Opgerelse af andelsvaerdi ..............cccceveuvennn.... X
C2 Opgerelse af boligafgift ................cceeveeeerennnn.. X
C3  Som fordelingstal ved opgarelse af andelsvaerdi er benyttet den mdl. boligafgift.

C3 Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet mz.

D1 Foreningen er stiftet i 1966.

D2 Ejendommen er opfert &r 1932.
Haeftelser

E1

| henhold til vedteegterne haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser,
foreningen vedrerende medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Ingen af de nuvaerende panthavere har taget forbehold for solidarisk haeftelse.

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommen er valuarvurderet. Ved fastseettelse af andelenes vaerdi anvendes en

F1

Fla

F2
F3
F4

valuarvurdering med tillaeg af afholdte udgifter til altaner.
Vurderingen pr. 1. juli 2020 er fastholdt.

kr. kr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 122.762.096 20.274
Generalforsamlingsbestemte reserver .............ccccooovovveeveini. 9.383.492 1.550

Reserver i procent af ejendomsveerdi .............ccoovevevevevoni. 7,6 %
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Nagleoplysninger og naegletal
fortsat

Eventualforpligtelser

G1 Foreningen modtager ikke offentlige tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens
ophar.

G2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

kr. pr. m?

H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? (juni 2025) ................cccveeivvnennee. 435

Forrige ar Sidste ar | &r

J  Arets overskud (fgr afdrag) pr. m2andel ............ 50 142 152

kr.

pr. m? andel

K1 Foreslaet andelsVaardi .............ccoooiuieiiiiieieie et 17.888

K2 Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ................cccooveeiiiieiciecnnnen. 1.039

K3  Teknisk andelsvasrdi .............c.oooieiiieiiiiiiieie e 18.927

Forrige ar Sidste ar | ar

M1  Vedligeholdelse Igbende pr.m? ....................... 47 60 59
M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering pr. m?

(seerlig vedligeholdelse / forbedring) ................. 125 44 3

M3 Vedligeholdelse i alt pr. m? .............cccvveveerinene. 172 104 62

P Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige vaerdi
fratrukket geeld i eiendommen incl. eventuelle SWAP-aftaler ..............ccco........ 113.779.371
Friveerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi.................. 93 %

Forrige ar Sidste ar | ar
.................................. 96 98 100

R Arets afdrag pr. m2 andel
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Supplerende nagletal

kr. pr. m?

Valuarvurdering 23. april 2020 .............coouiuiueuiiees et e, 19.014
Valuarvurdering 23/4 2020 samt afholdte udgifter til altaner .................ocoovovvvoovoeei.. 20.274
Ejendomsvurdering 1/10 2020 .............ccovoueuiiueeiee et 14.368
Anskaffelsessum (KOSIPTIS) ........c.ooiviuieeeeceieeeeeeee e, 4.609
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ...............o.oveveeeoeeooeee 1.039
FOresiaet andelSVEBIdi .............couecceeeeionreu s e sessarasssssseseatonssssssntsesnen e sesee e 17.888
Reserver uden for andelsvaerdi .................ooooueueuioeeeioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.550
Boligafgift i geNNeMSNIt .............ooiiieee e e 435
Omkostninger i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) i %
Vedligeholdelsesomkostninger incl. ekstraordingere poster ................ocooveoeeoeoiii. 14
DVIGE OMKOSENNGET ...t 57
Finansielle poster, NEO .................coovooeoeeeeeeeee oo 6
10 o (S S g ——— 23
100
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Likviditetsudvikling for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Likvide beholdninger (bank) pr. 1. juli 2024

Likviditetsmaessigt resultat
Restandel af arets resultat ifelge resultatdisponering

Andringer i balanceposter

Udlgag altaner ............cccooiiiiiiicecceeeeeeeeeeee e e 0
Tilgodehavender og forudbetalte omkostninger ............c.ccoovvvevevveine.n. -10
Geeldsposter i gvrigt incl. hensaettelser ..............cooovoeeeoeeeeeeeeeeeee, -1.770.099

7.693.823

203

-1.770.109

Likvide beholdninger (bank) pr. 30. juni 2025

5.923.917
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Likviditetsoversigt pr. 1.

Likvide belgb
Danske Bank

Galdsposter
Mellemregning med administrator
Forudbetalt Igbende boligafgift m.v.
Fraflytterafregninger
Afsat til revision incl. nggleoplysninger/-tal
Varmeregnskab 2024/25
Varmeregnskab 2025/26
Antennekonto

65020/SK/2+70

juli 2025

................ 5.923.900
................ 68.300
................ 133.600 6.125.800
................ 2.700
................ 13.600
................ 2.714.600
................ 41.000
................ 18.500
................ 2.800
................ 5.700
................ 255.900 3.054.800
....................................... 3.071.000
....................................... 3.291.300
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