BOELSKIFTE

ADMINISTRATION

VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN
“PARKHOJ”

§1

Navn, hjemsted og formal

Foreningens navn er Andelsboligforeningen “Parkhg;j”.
Foreningens hjemsted er Bronshgj.

§2

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen, matr. nr. 2851, Bronshej.

§3

Medlemmer

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem overtager

brugsretten til en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte ind-
skud med eventuelle tillag.

Stk. 2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelsha-
ver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra auktionsdagen overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkr, overtagelsen skal ske p4,
hvorefter afregning finder sted som anfort i § 17.

Stk. 3. Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler brugsretten omfatter.

Stk. 4. Hvert medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 12.



§ 4
Indskud, heftelse og andel

For beboere, der ved stiftelsen indtrazder som medlemmer, udger indskuddet et belab svarende til 4
mdrs. boligafgift, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestiende pa indvendig ved-
ligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved optagelsen af et nyt medlem skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelab, siledes
at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel og lejlighed.

§5
Heftelse

Andelshaveren hefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jfr. dog stk.
2

Stk. 2. For de 1n i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt
og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3. En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen efter stk. 1 og

stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

§ 6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres boligafgift. Generalforsamlingen

kan foretage regulering af andelene, sledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til lejlighedernes lejevardi.

B

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden mide overfores til andre i overensstemmelse med reg-

lerne i §§ 14 -21, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsboligfor-
eningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at mod-
tage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfolgning

1 henhold til andelsboligforeningslovens §4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren beta-
ler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..



Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-
relsen udstede et nyt, der skal angive at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§8
Boligaftale

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkér angives.

stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt
med de @ndringer, der folger af disse vedtegter og generalforsamlingsbeslutninger.

§9
Boligafgift

Boligafgiftens storrelse fastsettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte lejligheder, séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stor-
relse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes vaerdi.

§ 10
Vedligeholdelse m.v.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden péhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger (lodrette strenge) og bortset fra udskiftning af hoved- og kekkendere samt vin-
duer.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehor til lejligheden, sdsom f.eks. udskiftning af gulvbradder, terrazzogulv i bade-
varelse, kekkenborde, stikkontakter, H.P.F.I. rele stromtavler, dere og skabe. Andelshaverens ved-
ligeholdelsespligt omfatter ogsa foranstaltninger mod forringelse, som skyldes slid og lde.

Stk. 2. Vedtager andelsboligforeningen at iverksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 3. Séfremt der 1 en andelshavers andel opstar skader eller forhold, som indirekte kan medfere
skader pa enten fzlles ejendom og/eller skade pa omkringliggende lejligheder, kan andelsboligfor-
eningens bestyrelse igangsatte udbedring for andelshaverens regning, ogsa hvis arbejdet udfares
inden for andelshaverens vedligeholdelsespligt. Det er et krav, at der skriftligt fremsettes pabud
med et varsel pa 3 dage for arbejdet igangsaettes. Ved pludseligt opstaede skader, hvor omgaende
tiltag er nedvendig for at begraense skaden, kan bestyrelsen dog omgéende ivaerksette arbejde i et
omfang s skaden stoppes og folgeskader pé felles ejendom og/eller nabolejligheder begranses. In-
denfor bestemmelsens omfang kan der udferes (ikke udtemmende) skadedyrsbekempelse, udbed-
ring af vvs-installationer, udbedring af vandinstallationer, udbedringen af elinstallationer.



Stk. 4. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en nzermere
fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen f3
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher.

§ 11
Forandringer

Stk. 1. en andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringerne skal udferes handveaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skrift-
ligt til bestyrelsen.

Stk. 2. @nskes forandringer udfort af hensyn til @ldre eller handicappedes sarlige behov, kan besty-
relsen betinge forandringernes gennemferelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3. Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride imod stk. 1, 2. eller at forandrin-
gen vil medfere vaesentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gere indsi-
gelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kreve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iverkszttelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelse, eller der er fastslaet at indsi-
gelsen var uberettiget.

Stk. 4. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader ps ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfeorelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er nodvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske indenfor en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om de er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfzelde, hvor der kraves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi-
ses bestyrelsen, inden arbejde iverksettes. Ved forandringer, der kreever udforelse af autoriserede
handverkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende hindvaerkere er autoriserede og
har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentationen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes. Uagtet at andelshaver har orienteret bestyrelsen og fremlagt den kraevede dokumenta-
tion, er det til enhver tid andelshavers ansvar at forandringerne udfores lovligt, ligesom det er an-

delshaver som er erstatningsansvarlig fr skader forarsaget af de af andelshaveren ivarksatte foran-
dringer.



Stk. 7. Séfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i st. 1-6, kan
bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke re-
etablering inden fristens udleb, kan foreningen fé reetablering udfert for andelshaverens regning el-

ler andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders
varsel, jf. § 23.

Stk. 8. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.

§ 12
Fremleje

En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udléne sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Andelshaveren skal ved fremleje dokumentere, at betingelsen for fremleje er
opfyldt. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udléne sin lejlighed med bestyrelsens skrift-
lige tilladelse.

§13
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette regler for husorden,
husdyrhold m.v.

Stk. 2. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres siledes, at bestdende rettigheder bi-
beholdes indtil dyrets ded.

§ 14
Overdragelse af andelen

En andelshaver, der ensker at fraflytte sin lejlighed, er berettiget til at overdrage sin andel i overens-

stemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfores efter folgende rakkefolge, idet opmerksomheden henledes pa bestem-
melserne i § 20 og § 21:

a) Til den der indstilles af andelshaverne i forbindelse med reglerne om bytte.

b) Til indehaveren af nabolejligheden med henblik p4 sammenlaegning af lejlighederne under forud-
setning af:

- at der kan opnas tilladelse fra kommunen til den patenkte sammenlegning.

- 0g der minimum er tyve 2 varelses, tre 2% vearelses og tre 3% varelses lejligheder tilbage efter
sammenlaegningen.



I tilfeelde af, at begge nabolejligheder kan sammenlaegges, har den mindste af nabolejlighederne for-
trinsret. I tilfeelde af storrelseslighed mellem nabolejlighederne, har nabolejligheden 1 samme op-
gang fortrin frem for nabolejligheden i naboopgangen.

c¢) Andelshavere bern, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast fortrinsret efter
tidspunktet for indtegningen.

d) Andelshaverens bernebern, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast fortrins-
ret efter tidspunktet for indtegningen.

e) Ikke medlemmer, der har szrlige familiemzssig tilknytning til ejendommen, der er indtegnet pa
en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

Stk. 3. Indtegning pa ventelisterne skal ske ved anbefalet brev til formanden for bestyrelsen, og skal
bekreeftes én gang arligt ved anbefalet brev inden udgangen af december méned. Bestyrelsen har
pligt til at fremlegge ventelisterne til gennemsyn ved den érlige ordinare generalforsamling.

§ 15
Overdragelsessum

Ved overdragelsen af en andel ma prisen ikke overstige hvad verdien af andelen i foreningens for-
mue, forbedringer 1 lejligheden og den vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningen formue ansettes ejendommen til en af felgende vaerdier:
a) Anskaffelsessum.

b) Handelsvardien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at keber overtager de
indestaende prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant.

c) Ejendomsvardien ved den senest almindelige vurdering eller &rsomvurdering med til-
leg af veerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendommen efter vurderingen.

Til belgbene under a) og c) leegges veerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendommen efter an-
skaffelsen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selv om en hgjere pris
kunne opnas.

Ved opgerelsen ma vaerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere belgb
end det, der folger af foranstdende beregning.

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som se-
nest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling. Generalfor-
samlingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veret fastsat en hejere pris.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder eller slitage.



Stk. 4. Overdragelse i strid med bestemmelserne i vedtegterne og lov om andelsboligforeninger er
ugyldige, og den pagaldende mister samtidig sin indstillingsret.

Stk. 5. Itilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sé fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtiges af restancen inden en an-
given frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal lanegiver veere
forpligtet til at lade 1dnet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges in-
den fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
opher 1 overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion. Langiver kan forst rejse krav mod
foreningen 1 henhold til garantien, nar overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men
dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres
gxldende for det beleb, som restgaelden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om restan-

cen blev givet, med tilleeg af 6 forudgdende manedsydelser og med tilleeg af rente af de nevnte be-
lob.

Stk. 6. Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og lejlighed overdrages losere eller indgss
anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Keber skal indtil overtagelsesdagen

frit kunne afvise eller fortryde kebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.

§ 16

Bestyrelsen fastsetter prisen for forbedringer, inventar og lesere pa grundlag af en opgerelse udar-
bejdet af den fraflyttede andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal vaere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand.

Séfremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden
skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagzldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for sével andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsetter selv sit
honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem
den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt palegges den ene part fuldt ud, idet han
herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved skennet.

§ 17
Fremgangsmaden

Inden aftalens indgdelse skal szlgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter
til keberen samt andelsboligforeningens seneste &rsregnskab og budget, en opstilling af kebesum-
mens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar. Selgeren
skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet af bestem-
melserne om prisfastsettelse, om adgangen til at heve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt be-
stemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber. Bestyrelsen skal
pé begering vere szlgeren behjzlpelig med fremskaffelse og formulering af disse oplysninger.




Stk. 2. Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelse kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes
af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Forenin-
gen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af fo-
resporgsel fra ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved
tvangssalg eller —auktion. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godken-
delse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleeggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, si-
fremt prisen overstiger hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt
garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelt rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlagshavere, og dernzst til den fraflyttende andelshaver. Bestyrel-
sen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt be-
leb til deekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6. Snarest muligt og senest 14 dage efter keberens aftale om overtagelse af lejligheden skal
denne med bestyrelsen gennemgs lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens

vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med
lejligheden.

Stk. 7. Safremt keberen forlanger prisnedslag for saidanne mangler kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til szlger, siledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsliet hvem det tilkommer.

§ 18

Har andelshaveren ikke inden 3 méaneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen hvem
der skal overtage andel og lejlighed og de vilkdr, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning fin-

der sted som anferti § 17.

§ 19

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller del-
vis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 4r har haft falles husstand med andelshaveren. Den pa-
geeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

§ 20
Dodsfald

Der andelshaveren har gtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.



Stk. 2. Séfremt agtefzllen ikke onsker at fortsette medlemskab og beboelse, har han/hun ret til ef-
ter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som i mindst 2 r havde
haft feelles husstand med andelshaveren, og dernzest til personer, som af den afdede andelshaver ved
testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans/hendes dod. Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den afdede an-
delshaver i lige op eller nedstigende linie. § 14, stk. 1, og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeder nastefter 3-ménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
finder § 18 tilsvarende anvendelse.

§ 21
Samlivsopheavelse

Ved ophavelse af samliv mellem sgtefaller er den af parterne, som efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
agtefellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pagzldende efter sene-
re bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-
tage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst to &r har haft faelles husstand med andelshaveren.

§ 22
Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan ale-
ne udtrade efter reglerne i § 14 — 19 om overforsel af andel.

§ 23
Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i felgende tilfelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige be-
lob senest 8 dage efter at skriftligt pikrav herom er kommet frem til medlemmet.

2) Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges sammen

med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 7 dage efter, at skriftligt pa-
krav herom er kommet frem til medlemmet.



3) Nér et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

4) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelses pligt og trods pakrav ikke foretager
den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 4.

5) Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pa-
krav ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat fist, jf. § 11, sk. 7.

6) Nér et medlem optraeder til alvorlige skader eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

7) Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en hgjere pris
end godkendt af bestyrelsen.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Stk. 3. Andelshaveren skal, inden andelen er overtaget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til an-
delsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen fastsetter som fraflytningstidspunkt.

Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregningen sted som anferti § 17.

§ 24
Generalforsamling

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordin@re generalforsamling afholdes
senest fire méneder efter statusdagen, med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent:
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af drsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og veerdianszttelsen.

4) Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften.
5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen.

7) Eventuelt valg af administrator.

8) Eventuelt valg af revisor.

9) Eventuelt.



Stk. 2. Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller et flertal at besty-
relsens medlemmer eller 1/4 at medlemmerne at foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse at dagsorden.

§ 25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzre general-
forsamlinger om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden til ge-
neralforsamlingen.

Stk. 2. Forslag som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare formanden i hende senest
8 dage for generalforsamlingen, for sa vidt angar ekstraordinzr generalforsamling senest 4 dage for.
Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er nzvnt i indkaldelsen, el-
ler andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Et medlem kan mede sammen med en radgiver, der har taleret.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver, som dog kun kan stemme pa én fuldmagt.

§ 26

Beslutninger pd generalforsamlingen traffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om veesentlige forandringer af felles bestanddele og tilbeher, ved-
teegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af for-
eningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsendringer, om vesentlige forandringer af felles bestanddele og tilbe-
her, salg af fast ejendom, foreningens oplesning, om nyt indskud, eller iverksettelse af forbed-
ringsarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun ved-
tages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 fler-
tal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af
de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er medt.

§ 27

Bestyrelsen skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen.



§ 28
Bestyrelsen

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfe-
re generalforsamlingens beslutninger.

§ 29

Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Bestyrelsen bestar af formand, neestformand, sekreteer og 2
bestyrelsesmedlemmer. Generalforsamlingen velger desuden én suppleant.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleant kan valges andelshavere. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for to &r ad gangen. Ferste gang vaelges formand og 1 med-
lem for 2 4r, nestformand, 1 medlem og sekreteer for et &r. Suppleanten er pa valg hvert 4r. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 4. Sifremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinre generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end tre indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelses-
medlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den reste-
rende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han/hun eller en person

som han/hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteres-
ser 1 sagens afgarelse.

Stk. 2. Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmederne. Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden, eller i hans forfald at nastformanden, s ofte anledning
findes at foreligge, samt nir et medlem at bestyrelsen begzerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir over halvdelen at medlemmerne, herunder formanden
eller nestformanden, er til stede.



Stk. 3. Beslutning treffes at de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal.
§ 32
Foreningen tegnes at formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 33
Administration

Foreningen antager en advokat som administrator til at foresté ejendommens almindelige skonomi-
ske og juridiske forvaltning.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrerende den
daglige drift.

§ 34
Regnskab og revision

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med &rsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastsattelse af andelenes veerdi, samt hvilken vaerdi andelene herefter skal have. Som note til &rs-

regnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om hvilken metode der
er anvendt ved fastsattelsen.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdi indtil naeste arsregnskab
foreligger.

Stk. 4. Foreningens regnskabsér er fra 1.7 — 30.6.
§ 35

Generalforsamlingen velger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fa-
re revisionsprotokol.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til andels-
haverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

§ 36
Oplesning

Oplesningen ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.



Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
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Vedtaegter revideret-ved ordinzer generalforsamling den 30. oktober 2025.
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